UBND TiNH PAK NONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap — Tw do — Hanh phiic
Sé 7352 /STNMT-KHTCGP Pk Nong, ngay10thdng 7 ndm 2019
V/v Dé nghi dang tin trén Cbng thong tin
dién tur tinh Dak Nong

Kinh giri: Cong thong tin dién tir tinh Pk Nong

Ngay 04/7/2019, S¢ Tai nguyén va Moi truong ban hanh Cong van sO
1343/STNMT-KHTCGD ngay 04/7/2019 vé viée tham dinh dy thao Quyet dinh
‘ " n hanh 'Quy duih dau giéd quyén sir dung dat dé giao
t oho thué da at trén dia ban tinh Pak Nong, dinh
kém dur thao | an ‘hanh @uyét dinh ‘ctia UBND tinh vé ban hanh
Quy dinh d4u gia quyén str dung d4t dé giao dét c6 thu tién sir dung dét hoic cho
thué dat trén dia ban tinh Pik Nong va dy thao Quyét dinh ban hanh Quy dinh
d4u gia quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat
trén dia ban tinh ik Néng.

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 129 cia Luat Ban hanh Vin ban Quy
pham phép luat nam 2015:

Lt‘iy ¥ kién vé dw thio quyét dinh ciia Uy ban nhén dén cap tinh

Co quan chu tri sogn thao 16 chirc lay y kién doi tiwgng chiu sw tdc dong
truc tlep ctia vdn ban va cdc co quan, t6 chirc ¢é lién quan theo quy dinh tai
Diéu 120 cia Ludt nay.

Vay, Tai nguyén va Méi truong guri Cong van néu trén dinh kém du thao
T& trinh vé viéc ban hanh Quyét dinh ciia UBND tinh vé ban hanh Quy dinh déu
gia quyeén sir dung dat dé giao dat co thu tién s dung dit hodc cho thué dat trén
dia ban tinh Dak Néng va dy thao Quyét dinh ban hanh Quy dinh d4u gia quyén
su dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban
tinh Pak Nong dén Trang thong tin dién tir tinh Pak Nong. Kinh dé nghi quy co
quan dang tai ndi dung van ban néu trén lén tra.ng thong tin dién tu tinh Pk
Nong dé cac t chirc, ca nhan dugc biét va tham gia gép y kién.

R4t mong nhén dugc sir quan tAm ctia quy co quan./.
Noi nhin: GIAM POC
- Nhur trén;
- UBND tinh (dé bc);
- Trang TT dién tir S6¢ TNMT; (déng tai)
- GD, PGD 'S¢ (d/c Ha);
- Luu: VT, KHTC-GD.(N)
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UBND TINH DAK NONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Déc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: ........ /TTr-STNMT Ddk néng, ngay ... thdang .... nam 2019

E)U THAO
TO TRINH

V(, vi¢c ban hanh Quyet dinh cia UBND tinh vé ban hanh Quy dinh diu gia
quyén sir dung dit dé giao dat c6 thu tidn sir dung dét hoiic cho thué dit trén dia
ban tinh Pik Néng

Kinh giri: Uy ban nhéan dan tinh Pik Nong.

Cén ctr Luat TH chic chinh quyén dia phuong ndm 2015, Ludt Ban hanh van
ban quy pham phap luat nam 2015, Luat Dat dai nim 2013, Luat Diu gid tai san nam
2016 va cic vin ban huéng dan thi hanh lién quan.

Thuc hién Thong béo két luan kiém tra sé 09/TB- TCQLDD ngay 04/07/2018
cua long cuc Quan ly dat dai va y kién chi dao cia UBND tinh tai cdc van ban: Thong
bdao s0 740/TB-VPUBND ngay 07/08/2018 vé Két luan cta Lanh dao UBND tinh tai
cudc hop ngay 01/08/2018; Cong van sb 4076/UBND NN ngay 17/08/2018 v¢& viée
trlun khai céc noi dung khac phuc ton tai han ché vé thi hanh Luat D4t dai; Cong vén
56 883/VPUBND-NN ngay 10/9/2018 cua vé vide xdy dung vin ban quy pham phap
luat cua UBND tinh; Cong vin s6 4343/UBND-KTKH ngay 04/09/2018 vé viéc tham
muu dé xuét quy dinh viéc ddu gia quyén st dung dat va diu thiu du an c6 sir dung
dat.

S¢ Tai nguyén va Mbi trudng kinh trinh UBND tinh dy thao Quyet dinh ban
hanh Quy dinh dau gia quyen st dung dat dé giao dat ¢6 thu tién sir dung dat hodc cho
thué dat trén dia ban tinh Ddk Néng nhu sau:

I. S can thiét ban hanh Quyét dinh
1. Co so phap ly

Can ctr Ludt To chire chinh quyén dia phuong nam 2015;

Cén cu Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat nam 2015;
Cén ctr Luat Dat dai nam 2013

Can cu Luat Pau gid tai san nam 2016

Can ctir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ctia Luat Dt dai nim 2013:

Can cir cdec Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16
thang 5 ndm 2017 Quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh Luét Déu gig
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tai san; s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thiang 5 ndm 2014 Quy dinh vé gia dat;
so 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh vé thu tién st dung dét;
5O 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh vé thu tién thué dét, thué mat
nudce; s6 135/2016/ND- CP ngay ngay 9 thiang 9 nim 2016 sia dbi, bd sung mot s6
diéu cua cac nghi dinh quy dinh vé thu tién su dung dat, thu tlen thué dat, thué mit
nude; s 0 1/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 vé sira, b6 sung mot sb diéu cua nghi dinh
quy dmh chi uet thi hanh Luat Pat dai; sb 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 sira d01
b sung mot s6 diéu cua cic nghi dinh quy dinh vé vé thu tién st dung dat, thu tién
thué dat, thué mat nuoc;

Can cir Thong tu cua Bo Tai chinh: s6 48/2017/TT- BTC ngay 15/5/2017 quy
dinh vé ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san; s6 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 huéng dan mot so dleu cia Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh vé thu tien st dung dat; so 332/2016/TT-BTC ngay
26/12/2016 sira déi, bd sung mot sb didu cia Thong tu s6 76/2014/TT BTC ngay
16/6/2014 cta B Tai chinh huéng dan mot so diéu cua Nghi dinh so 45/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat; sb 77/2014/TT-
BTC ngay 16/6/2014 huéng dan mét sb dleu ciia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay
[5/5/2014 qua Chinh pht quy dinh vé thu tién thué dal thué mat nudc;
6 333/2016/TT-BTC ngay 16/12/2016 sira ddi, bd sung mot sb dleu cuia Thong tu
3077/”0]4/TT BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 huéng din mot sé diéu cua Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mat nuoc;

Can clr Thong tu Lién tich s6 14/2015/TTLT- BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua
BO Tai nguyén va Moi truong, Bo Tu phdp quy dinh viée t6 chuc thue hién dau gia
quyén sir dung dat dé giao dét co thu tién su dung dét hoic cho thué dét;

2. Sw can thiét ban hanh vin béan

Can ctr quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 28 Luat Ban hanh vin ban quy pham
phap Iudt nim 2015 va khoan 3, khoan 6 Piéu 21 Luat T chic chinh quyén dia
phuong nam 2015; dé thuc hién huéng din cia Bd Tu phéap tai Cong vin sb
3319/BTP-BTTP ngay 13/9/2017 vé viéc thi hanh Luét dau gia tai san va thyc hi¢n
Thong bao két luan kiém tra s 09/TB-TCQLDD ngay 04/07/2018 cta Tdng cuc Quén
Iy dat dai thi viéc S& Tai nguyén va Mai truong tham muu UBND tinh xdy dung
Quyét dinh ban hanh Quy dinh diu gia quyén st dung dit dé giao dét c6 thu tién st
dung dét hodc cho thué dét trén dia ban tinh Dik Noéng la cin thiét va c6 co sé phép 1y.

11. Muc dich, quan diém chi dao
1. Muc dich

Nhim thuc hién ¢6 hiéu qua tét Lust DAt dai nim 2013, Luat Déu gi4 tai san
nam 2016 va cac van ban phép luét khac ¢6 lién quan, dong thoi néng cao trach nhiém
cla cdc co quan, to chire, cd nhén ¢6 lién quan dén hoat dong diu gia quyen st dung
dat dé giao dat co thu tién str dung dat hodc cho thué dat trén dja ban tinh Dak Néng,
qua do gop phén nang cao tinh hiéu luc, hiéu qua trong céng tdc quan ly nha nude.

2. Quan diém chi dao



Quy dinh déu gia quyén sir dung dit dé giao dat c6 thu tién str dung dat hodc
cho thué dat trén dia ban tinh Dik Nong dam bao nguyén tic, ndi dung, trach nhi¢m
phm hop gifta cdc co quan, td chirc va ca nhan ¢ lién quan trong hoat dong diu gia
quyén str dung dét trén dia ban tinh Bak Nong.

I11. Qua trinh xiy dung dy thao quyét dinh

1. Qua trinh xay dung

Thuc hién Luat Dt dai nam 2013, Luat D4u gia tai san nam 2016, cic Nghi dinh
ctia Chinh phi, théng tu huéng dan thi hanh; Thuc hién Théng bao két luan kiém tra
s6 09/TB-TCQLPD ngay 04/07/2018 cua Tdng cuc Quan ly dét dai va y kién chi dao
ctia UBND tinh tai cdc van ban: Thong bao s 740/TB-VPUBND ngay 07/08/2018 vé
Két ludn cta Linh dao UBND tinh tai cudc hop ngay 01/08/2018; Cdéng vin so
4076/UBND-NN ngay 17/08/2018 vé viéc trién khai cac ndi dung khic phuc ton tai
han ché vé thi hanh Luat Dét dai; Cong vin s6 883/VPUBND-NN ngay 10/9/2018 cta
vé viéc xdy dung van ban quy pham phap luat cia UBND tinh; Céng vin sé
4343/UBND-KTKH ngay 04/09/2018 vé viéc tham muu d& xuét quy dinh viéc déu gié
quyén str dung dét va ddu thdu du an c6 st dung dat. S& Tai nguyén va Méi truong da
chu dong Xay dung du thao Quyét dinh nay va da hoan thién hd so. Ngay 22/8/2018
So Tai nguyén va Moi truong da c6 Van ban s6 1662/STNMT-PCCS gt céc co quan.
ban nganh va dia phuong gop y du thao quyét dinh, dong thoi ding tai toan bo ban du
thao trén trang thoéng tin dién o cua S& Tai nguyén va Moi truong ké tir ngay
22/8/2018.

Trén co s& tong hop ¥ kién gop y cua céc S¢ nganh, UBMTTQ Viét Nam tinh
Dik Néng, UBND cac huyén va thi x4 Gia Nghia va cac co quan, to chic, ca nhén
khéc co lién quan. Ngay 14/9/2018 S¢& Tai nguyén va Moi trrong ¢6 Cong van sb
1838/STNMT-PCCS va cac van ban lién quan giri S& Tu phép dé thdm dinh theo quy
dinh.

Ngay 20/9/2018, S& Tu phap c6 Cong van sd 957/STP-XDKTVB gui S¢ Tai
nguyén va Méi truong. Theo d6, S& Tu phép c6 y kién: do du thao Quyét dinh nay cé
tinh chit phire tap va quan trong ddi voi cdng tac quan ly nha nudc vé dét dai, tai san
cong va dau gia tai san ... nén du thdo vin ban cin lay y kién cua cac co quan Trung
uong ¢6 lién quan trudc khi xem xét, ban hanh dé dam bao tinh phép Iy va kha thi cao
(S6 Tai nguyén va Méi truong da c6 vin ban va guri ban du thao dén Bo Tai nguyén va
Moi truong, Bo Tai chinh, BO Tu phap dé xin y kién). Dén nay, cac co quan Trung
uong di ¢6 ¥ kién cu thé.

2. Két qua lay y kién gop y dy thao Quyét dinh
a) Thong ké don vi gép y
- S6 lugng don vi ¢6 vin ban gop ¥ vé S& Tai nguyén va Méi trudng: 16 vin ban.

- S6 luong don vi khong ¢6 van ban gop y: 5 don vi (S¢ Tai chinh, UBND céc
huyén: Pik R’ lap, bak Song, Tuy BPtre, Cu Jut va céc don vi Trung tdm PTQD thuoc
céc huyén: Dék R’14p, Pik Mil, Tuy Duc, Cu Jut, thi xa Gia Nghia).



- S6 vin ban théng nhét voi du thao quyét dinh: 16 vin ban.
- S6 van ban ¢6 y kién: 11 van ban.

b) Nhitng ndi dung c6 nhiéu y kién khac nhau:

- Y kién cua cac co quan Trung uvong:

. Tai Cong vin s6 371/BTNMT-PC ngay 22/01/2019 cia Vu Phap ché Bo Tai
nguyén va Mai truong da cé y kién nhu sau: Luat Dét dai nim 2013 va cic van ban
hudng dan thi hanh da quy dinh cu thé vé viéc ddu gia quyén st dung dat, duorc. ap
dung thong nhat trén pham vi ca nudc va khong cO ndi dung giao tham quyén cho
UBND cap tinh ban hanh quyét dinh quy dinh d4u gid quyén sir dung dat dé giao dat
cé thu tién sir dung dat hoidc cho thué dit. Do do, Bo Tai nguyén va Mai trudng dé
nghi xem xét, can nhic viéc ban hanh van ban néu trén.

+ Tai Cong van sb 15612/BTC-QLCS ngay 14/12/2018 cta Cuc Quan ly Céng
san B Tai chinh da c6 y kién nhu sau: Bd Tai chinh co y kién tai Diéu 13 (xac dinh
gid khoi diém dau gia quyén st dung dat va phé duyét lai gla khoi diém dé dau gia
quyén sir dung dat) ciia ban du thao: Viéc xac dmh gia khoi diém duoc quy dinh cu thé
tai khoan I Diéu 2, Khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/09/2016
trinh tu, thu tuc xéc dinh gid khai diém, phé duyét gid khoi diém dé déu gia quyén su
dung dat dugc quy dinh cu thé tai Khoan 2 Diéu 2, Khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sb
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh pht; vi vay, dé nghi S& Tai nguyén va
Méi truong can cir quy dinh néu trén dé hoan thién cho phu hop.

+ Tai Cong van s6 1182/BTTP-DGTS ngay 10/12/2018 ctia Cuc Hb trg Tu phap
cia Bd Tu phép di ¢6 y kién nhu sau:

(1). V& tong quan, d& nghi ra soat du thio Quyét dinh dam bao phu hop véi Ludt
ban hanh vén ban quy pham phap luét, phdp luat vé dét dai, phap ludt vé dau gia tai
san.

(2) Cuc Ho trg Tu phéap cia Bo Tu phap da c6 y kién tham gia mot s6 ndi dung
lién quan t&i cac Diéu 2, Khoan 5 Didu 5, Didu 7, diém ¢ Khoan 2 Diéu 8, Diéu 10,
Khoan 4 Piéu 14, Khoan 3 Diéu 18 cua ban du thao.

- Y kién cia Sé Tuw phap: Péi véi ndi dung du thao Quyét dinh cin nghién
ciru thém

+ Tai Cong van s6 3319/BTP-BTTP ngay 13/9/2017 ctia B6 Tu phap vé viéc thi
hanh Ludt déu gia tai san da hudng din: Thuc hién Quyét dinh sé 410/QD-TTg ngay
04/4/2017 ctia Tha tuéng Chinh phti ban hanh Ké hoach trién khai Luat ddu gia tai
san, dé gop phan trién khai thi hanh Luat ddu gia tai san c6 hiéu qua, dén'g b, thong
nhat. Bo Tu phap tran trong dé nghi Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phé truc thude
Trung vong tiép tuc quan tam, chi dao thuc hién mot ) cong viéc nhu sau:

(1). V& Quy ché dau gia quyén sir dung dit dé giao dat c6 thu tién siv dung

dat hodc cho thué dat tai dia phuwong
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Thue hién quy dinh cua Nghi dinh sb 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua
Chinh phu Ve ban dau gia tai san va Quyet dinh s6 216/2005/QD- TTgcua Thu tudng
Chinh phu vé diu gia quyen su dung dat dé giao dét va cho thué dat Uy ban nhén dan
cac tinh, thanh pho true thude Trung uong (Uy ban nhén dan c,ap tinh) da ban hanh
Quy ché ban ddu gia quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién st dung dét hodc cho
thué dat tai dia phuong.

[Luat dau gia tai san co6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/7/2017 khéng c6 quy dinh
vé tham quyén cua Uy ban nhan déan cap tinh trong viéc ban hanh Quy ché ddu gia
quyén sir dung dat dé giao dat ¢o thu tién st dung dét hodc cho thué dat tai dia phuong
ciing nhu khong ¢6 quy dinh vé hinh thirc Quy ché dau gia quyen sir dung dét dé giao
dit c6 thu tién str dung dat hodic cho thué dat. Tuy nhién, tai diém a khoan 1 Diéu 79
Luat ddu gi4 tai san quy dinh Uy ban nhan dén cap tinh thuc hién quan ly nha nudc vé
dau gm tai san tai dia phuong c¢6 nhi¢m vu, quyén han to chure thi hanh, tuyén truyén,
phd bién phép luat vé du gia tai san, chinh sich phat trién nghé déu gla tai san. Mat
khac, tai khoan 2 Piéu 28 Luét ban hanh vin ban quy pham phap ludt nam 2015 ciling
¢6 quy dinh Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh quyét dinh dé quy dinh bi¢n phép thi
hanh Hién phap, luat, van ban clia co quan nha nudc cép trén, Nghi quyét cia Hoi
ddng nhén dan clng cap vé phat trién kinh té - xa hoi, ngan sich, qudc phong, an ninh
o dia phuong.

Can cur quy dinh phap luat néu trén, dé dam bao hiéu qua cong tac déu gia tai
san noi chung, dau gia quyén su dung dat tai dia phuong ¢6 hi¢u qud. gop phin ting
thu ngan sach cho dia phuong, Uy ban nhén déan cap tinh chi dao So Tw phap chu
tri, phoi hop véi cac sé, ban, nganh cé lién quan thyc hién:

a) Bao cao, tham muu cho Uy ban nhan din cap tinh trong viéc ban hanh
quyet dinh quy dinh vé diu gia quyén si dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung
dat hoic cho thué dat tai dia phwong dam bao phu hgp véi tinh hinh thye tién
hoat dong dau gia tai san tai dia phwong. Quyet dinh vé déu gia quyén str dung dt
tai dja phuong khong ban hanh Quy ché dau gia quyén si dung dat va khoné quy dinh
vé trinh tu, thu tuc dau gid cua Ludt déu gia tai san. Quyét dinh vé dau gia quyén sur
dung dat co thé quy dinh vé quy dat duoc diu gia, viéc xac dinh gia khcn dlun déu gm
quy€n su dung dat, dlCLl kién dbi voi ngudi tham gia dau gla quven str dung dat.
phuong én dau gid quyen st dung dat, phé duyét két qua dau gla quyén st dung ddl
nop tién st dung dat tién thué dat sau khi trung dau gid, cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat, giao dit cho ngudi tring déu gia va cac ndi dung khac khong thude trinh
tu, th tuc diu gid, dam bao phi hop véi quy dinh cia phap lut vé dit dai va phap ludt
lién quan.

b) Chu dong, tham muu cho Uy ban nhéan dén cap tinh trong vi¢c ra soat, xu ly
hodc kién nghi xtr Iy (dé xuét sira ddi, bd sung, thay thé, bai bo hodc ban hanh méi)
cac van ban quy pham phép ludt bao ddm phu hop vGi quy dinh cua Luat déu gia tai

san, trong do6 ¢o Quyet dinh cua Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh Quy ché dau gia

quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tlen st dung dét hogc cho thué dat va giri két qua
ra soat, xtr ly hozc kién nghi xu ly vé B Tu phap dé téng hop, bao cdo Thu tudng
Chinh phu theo Ké hoach trién khai Ludt d4u gia tai san ban hanh kém theo Quyét
dinh 56 410/QD-TTg ngay 04/4/2017 cta Thu tuéng Chinh phu.

(2). Vé cong tac kiém tra, thanh tra déi véi hoat déng dau gia tai sian cia
cac to chire dau gia tai san ding ky hoat dong & dia phwong khac

Luit ddu gia tai san tai diém g khoan 2 Piéu 77, diém e khoan 1 va khoan 2
Dicéu 79 quy dinh nhi€ém vu, quyén han cua B§ Tu phéap trong viéc kiém tra, thanh tra
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va xur 1y vi pham vé 10 chirc va hoat dong ctia t6 chire diu gia tai san trong pham vi ca
nudc; nhiém vy, quyén han cia S¢ Tu phap gitp Uy ban nhéan dan cap tinh thuc hién
chirc ning quan ly nha nudc vé dau gia tai sén tai dia phuong, trong d6 cé cong tac
kiém tra, thanh tra va xir ly vi pham vé t6 chirc, hoat dong ddu gia tai san trong pham
vi dia phuong theo thim quyén.

Can ctr quy dinh phdp ludt néu trén, S& Tu phép tinh, thanh phd truc thudc Trung
uong cé tham quycn kiém tra, thanh tra va xit Iy vi pham vé t6 chirc, hoat dong dau gia
tai san cua cac to chire ddu gid tai san ding ky hoat dong tai dia phuong va hoat dong
dau gia tai san dién ra tai dja phuong clia cic t6 chire déu gla tai san ding ky hoat dong
6 dia phuong khac. Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu cé khé khan, vuréng mac
phét sinh thi kip thoi phan dnh vé Bo Tu phép dé c6 bién phap xir Iy phit hop.

Theo d6, Sé Tu phap dé nghi S& Tai nguyén va Moi truong nghién ctru k¥ hudéng
dan néu trén cua Bo Tu phap va Thong bao Két luan kiém tra sé 09/TB-TCQLDD
ngdy 14/7/2018 cta Tong cuc Quén 1y dat dai dé xdy dung du thao Quyét dinh phu
hop v6i dinh huéng cia Trung wong va dép ung yéu ciu quan ly nha nudc tai dia
phuong, ching han: dé khic phuc tinh trang thong dong, dim gid, “quan xanh, quan
do™, tiéu cuc, sai pham ciia cic td chue, cd nhan (dwoc giao bdn tai san, dwoc lua
chon dé diéu hanh bén; déing ky mua...) lién quan dén du gid quyén sir dung dét tai
dia phuong thoi gian qua lam anh huéng dén an ninh trat tu, gy thiét hai, that thu cho
ngan sach nha nudec...

Trén co so tong hop v kién g0p y cua cac co quan Trung wong va cac co quan,
don vi tai dia phuong, y kién cta S& Tu phap. S& Tai nguyén va Moi trudong ra soat
hoan chinh dy thao To trinh, Quyét dinh va Quy dinh.

IV. B6 cuc va ni dung co ban ciia di thio quy ché
1. B6 cuc

Du thao Quy dinh gom c6 04 Chuong véi 27 Diéu duge b cuc nhu sau:
I/ Chuong I: Nhitng quy dinh chung, quy dinh tir Diéu 1 dén Didu 9.

Noéi dung tai chuong nay quy dinh vé ddi tugng ap dung, pham vi diéu chinh; cac
treong hop dugc Nha nude giao dat hodc cho thué dét theo hinh thire diu gia, quy dat
dugce sur dung dé dau gia quyén str dung dit; quy dinh diéu kién vé céc thira dat duogc
to chire thuc hién diu gia quyén su dung dét; quy dinh hoi dong dau gid quyén str dung
dat trong truong hop dac biét; diéu kién dugc dang ky tham gia dau gia va khong dugc
tham gia dau gia quyén sir dung dat, nguyén tic déu gia quyén st dung dét.

2/ Chuong II: Trinh ty, tha tuc t6 chirc thuc hién ddu gia quyén st dung dét,
quy dinh tir Biéu 10 dén Diéu 19.

Noi dung tai chuong nay quy dinh tur viée chuén bi hd so dén vige t6 chire dau
gia quyen stt dung dat gbm: 1ap va phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat,
chuan bi ho so dau gia quyén su dung dit, tham quyén phé duyét phucmg an dau gia
quyen s dung déat va quyet dinh ddu gia quyén su dung dét, xac dinh gia khai diém
diu gia quyén st dung dét va phé duyét lai gid khoi diém dé ddu gia quyen su dung
dat, lua chon va ky hop ddng thué don vi thuc hién cudc ban ddu gia quyén st dung
dat. giam sat cude dau gia, xtr Iy cac truong hop dic biét, phé duyét két qua diu gia
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quyen sir dung dat, ndp tlen st dung dét, tlen thué dit sau khi c6 quyct dinh cong nhan
két qua trung ddu gia quyén str dung dét, cip Gidy ching nhén quyén st dung dét va
giao dat trén thuc dia cho nguoi tring déu gia.

Tai Chuong nay, c6 mot sb thay dbi vé trinh tu té chire thuc hién so vai Thong tu
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP dé phu hop véi tinh hinh thuc té khi trién khai thuc
hién, cu thé:

a/ Theo cac ndi dung quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Diéu 8, Diéu 9, Piéu 10 Thong
tu 14/201S/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 nam 2015, trinh tu to chirc thuc hién
dau gia:

- Lap phuong an déu gia quyén sir dung dat;

- Co quan tai nguycn va moi trudng thdm dinh hd so déu gid truoce khi trinh
Uy ban nhan dén cap tham quyén quyet dinh déu gia, Uy ban nhan dan cép c6 thdm
quyén quyét dinh ddu gia ting thira dét

- Xéc dinh va phé duyét gid khoi diém ting thua dat
- Lua chon va ky hop dong thué don vi thuc hién cudc ban déu gia

- Trinh quyét dinh cong nhan két qua dau gia, thong bao nghia vu tai chinh ddi
tuong trung dau gia

- Cap gidy va ban giao dit tai thuc dia cho déi tuong tring ddu gia.

* Tuy nhién, Trinh ty t6 chuc thuc hién dau gia quyen st dung dét nhu trén
chua phu hop vi cac thong tin néu trong phuong an chua ddy da va chinh xé4c do thoi
diém lap phuong 4n chua thuc hién xé4c dinh gia khoi diém.

Qua trinh soan thao, cac ndi dung tai Chuong II cling da quy dinh vé trinh tu 16
chire thye hién dau gia quyén st dung dat. Tuy nhién, dé dam bao cong tac quan ly cac
khu dat ddu gia cling nhu bdo cdo cac hoat dong lién quan cong tac dau gia quyen sur
dung dat trén dia ban tinh Pik Néng, S& Tai nguyén va Moi truong kién nghi quy
dinh. bd sung trinh tu td chic thuc hién diu gia quyén sir dung dat nhu sau:

+ Can clr phuong 4n dau gid quyen str dung dat da dugc phé duyét, don vi duoc
giao 10 chuc thuc hi¢n vice dau gia quyén st dung dat ¢6 trach nhiém chuan bi ho so
ctia céc thira dat déu gia, gui dén co [quan tai nguyén va moi truong de tham dinh trude
khi trinh Uy ban nhén dén cép c6 tham quyén quyét dinh déu gia quyén str dung dét.

+ Thyc hién Quy ché lam viéc s6 01 -QC/TU ngay 31/12/2015 cta Tinh uy Dak
No6ng ban hanh Quy ché lam viée ctia Ban Chap hanh Dang bo tinh Dak Néng Khoa
X1, nhiém ky 2015-2020. Trudong hop thira dat hodc khu dat dau gid c¢6 gié tri (tinh
theo gia dat _trong Bang gia dat) tir 5,0 ty déng trd 1én, don vi té chuc thuc hién viéc
dau gia quyén st dung dat ¢6 trach nhiém phai lap hd so dinh kém T& trinh xin y kién
Thuong truc tinh Gy gui vé S Tai ‘nguyén va Moi truong de nghi UBND tinh xem xét.
xin y kién Thuong truc Tinh uy vé chu truong dau gia quyén sir dung dét dbi voi khu
dat, dé co co s& ban du gia quyén sir dung dit khu dét néu trén.

+ Can cir quyét dinh du gia quyen st dung dat, Co quan té chire dau gid bao
cao So Tai nguyén va Moi trudng t6 chirc thue hién viée xdc dinh gia khéi diém cua
tung thira dat dau gia va to chuc hop thong qua Hoi dbng Tham dinh gid. Trén co so
két qua tham dinh gia, Hoi ddéng Tham dinh gia trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép
tham quyén xem xét quyét dinh gia.



+ Cén clr quyét dinh d4u gi4 quyén sir dung dat, quyét dinh pheé duyét gia khoi
di¢m va cac hd so phép ly lién quan khu dét dau gia, Co quan t6 chirc ddu gia lap
phuong 4n dau gia quyén st dung dat cho ting thira dat va bao cao S¢ Tai chinh trinh
Uy ban nhan dan cap thim quyén phé duyét phuong an déu gia quyén st dung dit.

+ Can cir phuong an dau gia quyén str dung dét duoc phé duyét, Co quan to
chirc dau gia ky hop dong thué don vi thuc hién cudc ban ddu gia quyén st dung dat
thco quy dinh (Co quan t6 chire ddu gia va Pon vj thue hién cudc ban déu gid s€ thoa
thugn cdc ngi dung lién quan trong hop dong ban dau _gia theo quy dinh, cu thé: tién
dit trude, hinh thic dau gia, thoi gian nop tién trang diu gia, chi phi td chirc cudc ban
dau gia, thoi gian ban giao tai san cho dbi tuong trang déu gia... truge khi ky hop
dong dong ban diu gia tai san).

+ Trinh quyét dinh cong nhan két qua dau gi4, thong béo nghia vu tai chinh déi
tugng trung dau gia

+ Xur ly céc truong hop dac biét
+ Cép gidy va ban giao dit tai thuc dia cho déi tugng tring déu gia

b/ Theo quy dinh tai Khoén 1 Piéu 13 cta Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015: "Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir
ngay nhan duoc quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia cia Uy ban nhan dén cap
c6 thim quyén, co quan thué gui thong bao nop tién st dung dét hodc tién thué dat
bang van ban cho nguoi da trang diu gia”.

- Theo Khoan 4 Diéu 24 Nghi dinh 46/2014/ND-CP :” a) Trong thoi han 30 ngay
ké ngay ky Thong bdo tién thué dat, thué mit nuéc cia co quan thué, nguoi thué dat
phai ngp 50% ticn thué dat theo Théng bdo; b) Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi
thué dat phai nop 50% tién thué dat, thué mait nude con lai theo Thong bao”

Do do. tai ndi dung Piéu 18 ctia ban Quy dinh. S& Tai nguyén va Moi truong daé
nghi quy dinh nhu sau: “1. Trong thoi han khong quéa 03 ngay lam viéc ke tr ngay
nhén dugc quy dinh ‘cong nhén két qua trung dau gia cua Uy ban nhan dan cap 6 tham
guyén, co quan thué g théng bdo ndp tién sir dung dat hoac tién thué dat bang van
ban cho nguoi da tring diu gia. Thong bao nop tién gdbm cac ndi dung theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 13 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP;

2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc thong bdo cua co quan thue
nguoi tring dau gia quyén st dung dét cé trach nhiém ndp tién str dung dat hodc tién
thué dat vao Kho bac Nha nudce”.

¢/ Theo Khoan 3 DPiéu 13 Théng tu lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP
ngay 04 thang 4 nam 2015:” Nguoi tring diu gia quycn str dung dit cé trach nhiém
nop ticn su dung dat vao Kho bac nha nudc va chuyén ching tr da nop tién cho co
quan tai nguyén va moi truong dé lam tha tuc ky hop dong thué dat, cap Glay ching
nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét theo quy
dinh™. Trong trudng hop nay, Ngudi tring déu gia thue hi¢n theo quy dinh trén dé lam
tha tuc ky hop dong thué dat, cip gidy thi Co quan td chirc du gia khong thé béo céo
két qua dau gid cling nhu khong theo dai dugc déi tugng tring dau gia da hoan thanh
nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Do dé, tai noi dung Khoan b, Diéu 19 cta Dy thao Quy dinh, S¢ Tai nguyén va
Mbi truong kién nghi nhu sau: “Déi véi truong hop dau gid quyén sir dung dat & cua
ho gia dinh, ca nhan: Trong truong hop déc biét, t6 chirc tin dung nhén thé chip tai san
quyén st dung dat sau khi tring ddu gia (hodc dugc giao dat theo quy dinh tai Khoan
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2,; Kh'o'én 3 F)1cu 16 Quy dinh nay) thi sau khi cé qpyét dinh céng nhan két qua tring
dau gia, quyét dinh g1ao dat cua Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén, giira té chire tin
dung va nguoi tring déu gid (nguoi dugce giao dét) lam hop dong cho vay. cam két cuy

thé vé trach nhiém lam thu tuc quip gidy chimg nhén, thai diém chuyén tién vao Kho
bac nha nudéc, dong thoi don vi t6 chuc ban diu gia guri hd so dén co quan Tai nguyén
va Méi truong dé trinh UBND cung cip ky Gidy ching nhén quyén sur dung dit.
Irong thoi han khong qua 03 ngay ke tir ngdy nhéin duge chimg tir t6 chirc tin dung
chuyén tién vao tai khoan Kho bac nha nuée, Vin phong Péng ky dat dai chu tri cung
VOl to phli'g tin dung nhéan thé chép quyén st dung dit, ngudi tring déu gia (hodc duoc
giao dat) t6 chic [am thi tuc thé chép va trao Giay chiimg nhén quyén st dung dét cho
to chure tin dung nhén thé chép; phong Tai nguyén va Méi truong té chire ban giao dat
trén thue dia.”

3/ Chuong III: Xt ly vi pham va gidi quyét khiéu nai, td cdo, quy dinh tir Diéu
20 dén Diéu 23

NoOi dung tai chuong nay quy dinh tir viée xir Iy vi pham ddi v6i nguoi thue
hién ddu gid, xur ly dbi voi ngudi tham gia ddu gia, xu ly vi pham dbi vai t6 chace ddu
gid tai san, dau gia vién, nguoi tring déu gi4, ca nhan, t6 chirc ¢6 lién quan, giai quyét
khiéu nai t6 céo. Qua trinh thyc hién theo quy dinh cta phap Luit Diu gia tai san va
phap luat vé xir Iy vi pham hanh chinh va céc quy dinh c6 lién quan.

4/ Chuong IV: T6 chire thyc hién, quy dinh tir Didu 24 dén Diéu 27

Noi dung tai chuong ndy quy dinh vé trach nhiém cua co quan c¢6 trach nhiém
lap ché dd bao cao két qua dau gia quyén su dung dat; Trach nhiém cla cac co quan
nha nudc, don vi lién quan; Viée sira doi, bo sung va Piéu khoan thi hanh.

Trén day la noi dung To trinh cia S& Tai nguyén va Moi trudng VL viée ban hanh
Quyét dinh vé ban hanh Quy dinh déu gia quyén sir dung dét dé giao dét ¢6 thu tién sir
dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh Dik Néng. 86 Tai nguyén va Mai truomg
Kinh trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh

(Xin givi kém the: (1) Dy thdo quyéf dinfi cua UBND tnh, (2) Du thao Quy dinh
déu gid quyén st dung dat dé giao dét cé thu tién sir dung ddt hodc cho thué dér trén
dia ban tinh Dk Nong dinh kém theo quyét dinh ciia UBND tinh)

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu trén;

- Chu tich UBND tinh;

- Lanh dao So;

-Luu VT, KHTC-GB.

Dam Quang Trung



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: /2018/QD-UBND Ddik Néng, ngay — thdng  ndm 2019
DU THAO :
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh déu gia quyén sir dung dét dé giao dit c6 thu tién
str dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Pak Nong

UY BAN NHAN DAN TINH DAK NONG

Cén cie Ludt T6 chitc chinh quyén dia phicong ngay 19/6/2015;
Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015,

Can cik Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013,

Cen cie Ludt Ddu gid tai san ndm 2016;

Cdn cir Nghi dinh 56 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Dat dai ném 2013;

Cdan cir Nghi dinh so 62/2017/ND-CP ngay 16 thdng 5 ndm 2017 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu gid tai san;

Can cur Nghz dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh vé gia ddt;

Can cir Nghi dinh 6 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cik Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 ciia Chinh
phi quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt meée;

Cdn cu Nghi dinh 135/2016/ND-CP ngay ngay 9 théng 9 nam 2016 cua Chinh

phii sita doi, bo sung mot s6 diéu ciia cde nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat, thué mdt nuwoc,

Can cur Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cvia Chinh phi vé sira,
bé sung mot s6 diéu ciia nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai:

Can cw Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu sua do;
bé sung mot s6 diéu cua cde nghi dinh quy dinh vé vé thu tién sir dung ddat, thu tién
thué dat, thué mdt nuce;

Can cir Thong e sé ' 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017cua Bé Tai chinh quy
dinh vé ché dp tai chinh trong hoat dong dau gid tai sén;

Can cur Thong tw 56 76/201 4/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai chinh huéng
dan mot so diéu cua Nghi dinh 6 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh vé thu tién sir dung dat;



Can cir Théng tw sé 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bo Tai chinh sua
doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia B
Tai chinh huwong dan mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phii quy dinh vé thu tién s dung ddt;

. Can cur Théng tu 56 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia BS Tai chinh hudng
dan mot sé diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 qua Chinh phii
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuée;

Can cir Théng tw s6 333/2016/TT-BTC ngay 16/12/2016 cua Bo Tai chinh sira
doi, bé sung mét sé diéu cia Thong tw s677/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014
hudng dan mot sé diéu ciia Nghi dinh 56 46/2014/NP-CP ngay 15 thdang 5 ndm 2014
cua Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuwoc;

Can cir Thong tw lién tich sé J4/20]5/TTLT—BTNMT~{3TP ngay 04/4/2015 cua
B¢ Tai nguyén va Méi rrwd'ng, Bo Tw phap quy d_inﬁ viéc to churc tht_rg hién dau gia
quyen su dung dat dé giao dat cé thu tién sit dung dat hodc cho thué dat;

Theo dé nghi cia Gidm déc S6 Tai nguyén va Moi truong tai To trinh sé.
......... /TTr-STNMT ngay ... thang ... ndm 2019,

QUYET DPINH:
Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh ddu gia quyén st dung

I3
A

dé} dé giao dat co thu tién st dung dat hoic cho thué dit ap dung trén dia ban tinh
Dak Nong.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Diéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhéan dan tinh; Gidam df)c cac S¢: Tai nguyén
va Moi truong, Tu phap, Tai chinh, Xay dung, Ké hoach va Pau tu; Cuc truong Cuc
Thué¢ tinh; Thu truéng cac So, ban, nganh cap tinh c6 lién quan; Chu tich Uy ban
nhan dan cac huyén, thi xa Gia Nghia va cac to chue, ca nhan ¢é lién quan chiu trach
nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: B
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
YA phong Chinh philyy PHO CHU TICH
- B6 Tai nguyén va Moi truong; :
- B6 Tai chinh;
- Cuc Kiém tra vin ban - B& Tu phép;
- Thuong vu Tinh Gy;
- Thuong truc HDND tinh;
- Doan Dai biéu Quéc hdi tinh:
- UBMTTQ Viét Nam tinh; Trwong Thanh Tung
- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Vin phong UBND tinh;
- Bao bak Néng;
- Dai PT-TH Dak Néng;
- Luu: VT, NN



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH
Dau gia quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dit
hoic cho thué dat trén dia ban tinh DPiik Nong

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6. /2019/QD-UBND ngay  thdng ndm 2019 cua
Uy ban nhan dén tinh Ddk Néng)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Quy dinh nay quy dinh mot s6 noi dung vé viec ddu gia quyen sur dung dét dé giao

dét c6 thu tién st dung dét hodc cho thué dat theo khoan 1 Piéu 118 cta Luat Dt dai
nam 2013 (goi chung 1a dau gi quyén st dung dat) trén dja ban tinh Dik Néng.

Nhimng ndi dung khong quy dmh tai Quy dinh nay dugc thuc hién theo quy dinh
clia Ludt DAt dai nam 2013; Luat Dau gid tai san ndm 2016 va cic van ban quy pham
phap luit khac ¢6 lién quan.

Diéu 2. Déi twong ap dung

Co quan quan ly nha nudce vé dau gia tai san, thu tlen sir dung dit va tién thué dat;
céc td chire déu gia tai san, td chuc ddu gia tai san quyen su dung dt va Hoi dong déu
gid quyén st dung dét duoc Uy ban nhén dén cap ¢ thim quyén quyét dinh thanh lap
trong truong hop khong lua chon duoc to chire ddu gié tai san theo quy dinh tai Diéu 56
Luat Dau gia tai sdn nam 2016 va cac to chic, cd nhan khéc ¢6 lién quan dén viée ddu
gia quyen st dung dét.

Diéu 3. Giai thich tir ngir

1. Pon vi té chirc thuc hién viéc ddu gid quyen sir dung dat 1a to chirc phat [I‘ltl’l
quy dét hodc co quan, t& chirc ¢é chirc ‘nang dugc Uy ban nhén din cédp c6 tham quyén
giao to chirc thuc hién viée du gia quyén sir dung dat.

2. Pon vi thuc hién cude ddu gid quyén st dung ddt 1a 1 chiic ¢6 chic nang diu
gia tai san theo quy dinh cta ludt vé dau gia tai san va quy dinh cta phap luat khéc co
lién quan hoac Hoi dong dau gia quyén sur dung dat dugc Uy ban nhén dan cip c6 tham
quyén quyet dinh thanh I4p theo quy dinh ctua phap luét.

Diéu 4. Cac truwong hop dwoe Nha nwée giao dat hodc cho thué dit theo hinh
thire dau gia

Thuc hién theo Diéu 118, Luat DAt dai 2013, cu thé nhu sau:

1. Dau tu xay dung nha & dé ban hodc cho thué hoac cho thué mua;

2. Pau tu xdy dung két cdu ha tdng dé chuyén nhuong hoic cho thué;

3. Str dung quy dat dé tao von cho dau tu xay dung két ciu ha tang;

4. Str dung dat thuvong mai, dich vu; dét co s& san xuat phi néng nghiép;

5. Cho thué dét thude quy dat noéng nghi€p st dung vao muc dich cong ich dé san
xuit nong nghiép, 1am nghiép, nubi tréng thiy san, lam mudi;
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6. Giao dét, cho thué dét dbi véi dit Nha nudce thu hdi do sap xép lai, xu ly tru s&
lam viée, co s¢ hoat dong su nghiép, co s¢ san xudt, kinh doanh ma tai san gan lién véi
dat thudc sd hitu nha nudc;

7. Giao déit & tai d6 thi, ndng thén cho hod gia dinh, ca nhan;

8. Giao dat, cho thué dit déi véi cac truong hop duge giam tién st dung dit, tién
thu¢ dat.

Piéu 5. Quy dit dwoc sir dung dé dAu gia quyén siv dung dat

Quy dit duge sir dung dé déu gid quyén st dung dat bao gdm:

|. DAt Nha nuéce thu hdi dé phat trién kinh té - x3 hdi vi l¢i ich quéc gia, cong
cong theo quy dinh tai Piéu 62 cua Luét Dit dai; thu hoi do vi pham phap luat vé dat dai
theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 64 cua Luat Dat dai; thu hoi do chdm dat viéc sur dung

dat theo phép ludt, tuw nguyén tra lai dit theo quy dinh tai cac Piém a, b, ¢ va d, Khoan 1,
biéu 65 Luat Dét dai.

2. Bat Nha nuéc thu hdi do sip xép lai, xur 1y try s¢ lam vi€c, co s¢ hoat dong su
nghiép, co sO san xudt, kinh doanh ma tai san gin lién voi dat thudce sé hitu Nha nude.

3. Dit do Uy ban nhan dén x4, phudng, thi trén; t& chic phat trién quy dat duogc
giao quan ly ma Nha nudc chua giao hodc cho thué dé str dung theo quy dinh cta phap
luat.

4. Pat do cac td chirc duge giao dé quan ly theo quy dinh tai Piém b va Dlem e,
Khoan 1 Diéu 8 cua Luat Pat dai dugc co quan Nha nudc co thAm quyén quyét dinh
giao, cho thué dé st dung theo quy dinh ctia phép luét.

5. Tai san 1a quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai ma phap
luat quy dinh ban hodc cho thué phai thong qua d4u gia theo quy dinh cta phap ludt dat
dai.

Diéu 6. Piéu kién vé cac thira dat dugc to chire thwe hién dau gia quyén sir
dung dat

' 1. Dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién dy an déu tu (déu gia quyén st dung
dat toan bo khu dat) phai dap tmg céac diéu kién sau:

a) Da ¢o quy hoach, ké hoach st dung dat hang nam cta cip co thim quyén da
dugc phé duyét; ¢ ban ve& chi gioi duorng do va van ban thong tin ha tang k¥ thuat; van
ban cta co quan nha nuéc co thdm quyén xac dinh vé mat do xdy dung, hé s6 st dung
dat. Béi vai 16 (thira) dat (khu dat) duge quy hoach xdy dung véi chirc nang hon hop thi
phai c6 quy hoach chi tiét xdy dung ti 1& 1/500;

b) Pat da duoc bdi thudng giai phong mit bang, dat cé tai san gén lién voi dat ma
tai san do thudc s& hitu Nha nudce;

¢) Cé phuong 4n ddu gla quyen str dung dit, quyét dinh déu gia quyén st dung dét
dugc co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét.

2. Déu gia quyén sir dung dit dé giao dit & cho ho gia dinh, c4 nhan tai do thi,
néng thon:

a) Da c6 ké hoach st dung dat hang nim dugc co quan nha nudc ¢ tham quyén
phé duyét;

‘ b) Da hoan thanh xong cong tac bdi thudng, giai phéng mit bang va xdy dung ha
tang k¥ thuat;



¢) C6 quy hoach chi tiét lién quan dén khu dét, 16 (thira) dit duge co quan nha
nuoc ¢o tham quyén phé duyét;

d) C6 phuong 4n dau gia quyen su dung dét, quyét dinh ddu gia quyén st dung
dat dugc co quan nha nude ¢6 thAm quyén phé duyét.

Pi¢u 7. Hoi dong dau gla quyén sir dung dit trong trudong hop dic biét

1. Hoi dong dhu gia quyen s dung dat trong trudng hop dic biét duoc thanh lap
dé thuc hién ban ddu gia quyén sir dung dat ddi véi cac truong hop sau day:

a) Thuc hién giao dat, cho thué dat dbi voi dat dé thuc hién du an co gia tri lon
khi gia tri quyén st dung dét cia toan bd thura dét tinh theo gia dat trong bang gia dét tur
300 ty dong trd Ién;

b) Thue hién giao dat, cho thué dit déi vai td chirc, ho gia dinh, ca nhan dé thye
hién du 4n dau tu hodc giao dit & cho cac ho gia dinh, c4 nhén tai xa thudc dia ban mién
nui cach trung tdm tinh ly, tr 60 km tré 1én ma tai dia ban huyén noi giao dat, cho' thué
dat khong ¢o td chire ¢6 chirc nang ban déu gia theo quy dinh cta phap luat.

¢) Truong hop khong thué dugc t6 churc thuc hién ddu gia chuyén nghiép theo quy
dinh ctia phap ludt dé thuc hién viéc déu gia.

2. Thanh phcll] cua Hoi dong dau gid quyén sr dung dét thuc hién theo quy dinh
tai khoan 3 Didu § Théng tu lién tich 50 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP.

Hoi dong diu gid quyen st dung dat do Uy ban nhan dan cap nao quvcl dinh
thanh lap, sir dung con ddu cua Uy ban nhén dan cap d6 hodc con diu cua don vi duoc
uy quyén theo quyel dinh thanh 1ap Hoi dong déu gia.

Diéu 8. Diéu kién dugc ding ky tham gia dau gia va khdong dwgc tham gia
diu gia quyén sir dung dit

k. £)01 tugng duge tham gia diu gi4 1a t& chuc kinh té, ho gia dinh, ca nhan (sau
day goi tat 1a nguoi tham gia dau gia) thuoe dbi tuong duge Nha nude giao dat co thu
tién str dung dat hodic cho thué dét theo quy dinh tai Diéu 55 Luat Dt dai nam 2013:

2. Pbi twgng duge tham gia ddu gia thude déi tvong quy dinh diém a, ¢, d, d. ¢
khoan 1 Diéu 56 Luat Dat dai nim 2013;

3. Bbi voi truong hop dau gia quyén sur dung dat dé giao dét, thué dit c6 nhu ciu
sir dung dat va du diéu kién dé thuc hién du 4n dau tu hodc lam nha & theo quy hoach da
duoc co quan Nha nude co tham quyén phé duyét, duoc ding ky tham gia dau gia khi co
di cac diéu kién sau:

a) Co nganh nghé kinh doanh phti hop véi muc dich sir dung dét;

b) Cé ning luc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dit theo tién do ciia du an ddu
tu:

- C6 von thude s¢ hiru ctia minh dé thuc hién du an khoéng thap hon 20% tong

murc dau tu déi véi du an ¢6 quy md str dung dat dudi 20 ha; khong thap hon 15% tong
mire dau tu ddi véi du an c6 quy mo str dung dét tir 20 ha tré lén;

- C6 kha nang huy dong vén dé thuc hién dy 4n tir cac td chire tin dung, chi nhanh
ngdn hang nudc ngoai va cac td chire, ca nhan khéc;

Tuy theo du an, trong phuong an dau gia quyen st dung dat quy dinh thém diéu
kién nha ddu tu phai nop mot khoan tién bao dam déau tu vao tai khoan cia S& Tai chinh
tinh Dak Nong mo tai ngén hang thuong mai truéce khi tham gia dau gia. Khoan tién nay
dugce hoan tra lai cho nguoi tring dau gia nhu viée hoan tréa tién ky quy bao dam thuc
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hién du an dau tu c6 sir dung dat theo quy dinh ciia UBND tinh. Khi nha dau tu ding ky
tham gia dau gia, can cir muc tién phai ndp trong phuong an dAu gia, don vi thyc hién
cudc ban déu gid thong bao cho nha dau tu.

¢) Khong vi pham quy dinh cua phap lut vé dét dai dbi véi trudng hop dang st
dung dat do Nha nudc giao dét, cho thué dit dé thuc hién du én dau tu khéc.

d) D6i vai ho gia dinh, ca nhan phai co du diéu kién vé kha nang tai chinh dé thyc
hién du an hodc phuong an dau tu theo quy dinh ctia phéap luat. Trudng hop déu gia dét
da chia 16 (thira) lam nha ¢ cua ho gia dinh, ca nhéan thi ho gia dinh, c4 nhan tham gia
dau gia khéng cin diéu kién nay.

d) Mot hd gla dinh chi dugc mot ¢ nhan tham gia ddu gia; mot td chic chi duge
mét don vi tham gia dAu gid; ¢ hai (02) doanh nghiép tré 1én thude cing mdt 1'6ng cong
ty thi chi dugc mot doanh nghiép tham gia ddu gia; Tong cong ly vo1 cdng ty thanh vién
cong ty me va cong ty con, doanh nghiép lién doanh véi mét bén gép von trong th
doanh thi chi duoc mdt doanh nghiép tham gia déu gia.

¢) Thoi diém thdm dinh céc diéu kién quy dinh tai Diéu ndy dugc thuc hién trude
khi td chire phién diu gia quyen su dung dat it nhit 5 ngay. Pon vi thuc hién cudc ban
dAu gid co thé moi cac don vi lién quan dé tb chirc thAm dinh cac diéu kién cho phu hop.

2. Céc trudng hop khong duoc dang ky tham gia dau gia:

a) Ngudi khong ¢6 nang lue hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bj han ché ning
luc hanh vi dan su, ngudi co khoé khan trong nhéan thire, lam chu hanh vi hodc nguoi tai
thoi diém dang ky tham gia d4u gia khéng nhan thirc, lam chu duge hanh vi coa minh;

b) Ngudi lam viée trong tb chirc déu gia tai san, thanh vién Hoi dong dau gia
quyén st dung détthuc hién cudc du gia; cha, me, VO, chong, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt coa cdc thanh vién Hoi dong diu gia va cta déu gid vién diéu hanh cudc déu gi;
ngudi truc tiép xac dinh gia khoi diém; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciia ngudi truc tiép xac dinh gia khoi diém;

¢) Ngudi ¢o thim quyén quyét dinh ban tai san; ngudi ky hop dong thué td chic
ban ddu gia tai san d¢ du gia;

- d) Céc truong hop khong du diéu kién tham gia quy dinh tai khoan 1 va khoén 2
Diéu nay.
d) Nguoi khong duge nhén chuyc.n nhuong quyén str dung dét; ngudi khong thuoe

truong hop duge Nha nudce giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dét theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

¢) Nguoi tham gia déu gia quyén su dung dat str dung nguon vbn tir ngan sach
Nha nudc theo quy dinh tai Khoan 1, D1eu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dét dai.

Picu 9. Nguyén tic dhu gid quyen str dung dat

1. Viée déu gia duge thuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khach quan,
trung thue, binh ding, bao vé quyén, loi ich hop phap cua cac bén tham gia; ding trinh
tw, thi tuc theo quy dinh cta phap luat vé dét dai va phap luat vé déu gié tai san.

2. Viée ddu gia quyén st dung dit phai thuc hién ding trinh tu, thu tuc theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai va phap luat ve dau gia tai san.

3. Hinh thoc déu gid: Don vi td chuc thyc hién viéc déu gid quyén su
dung dat (nguoi ¢é tai san) thoa thudn véi To chie dau gia tai san lua chon mot trong



cac hinh thire dau gia theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 40 Luét Dau gia tai san nam 2016
dé tién hanh cude dau gia.

Chuong 11
TRINH TU, THU TUC TO CHUC THU'C HIEN
DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Pi¢u 10. Lap va phé duyét phuwong an diu gifl quyén sir dung dét

1. Can ctr ké hoach sir dung dat hang nam cta cap huyén da dugc phe duyét va dn,
xudt vé viée ddu gia quy dét hién c6 cua cac don vi td chire thuc hién viée ddu gia quycn
su dung dat, S& Tai nguyén va Moi truong hogc Phong Tai nguyén va Moi truong bao
cao Uy ban nhén dan cung cap xin ¥ kién Thuong truc Tinh uy vé chu truong déu gia
quyén st dung dat déi voi khu dét, thira dat (tinh theo gia dét trong Bang gia dit) va cac
tai san co gia tri tu 5,0 ty dong trd 1én, dong thoi chi dao cac don vi “dang dugc giao quan
ly quy dit quy dinh tai Diéu 5 cua Quy dinh nay 1ap phuong éan d4u gia quyén sir dung
dat trinh Uy ban nhén dan cting cdp phé duyét.

2. Noi dung cua phuong én ddu gia quyén sir dung dit thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 6 Thong tu lién tich s614/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta
B& Tai nguyén va Mai truong, BO Tu phap. Vé phuong thire lya chon don vi thyuc hién
cude déu gia: Pugc thuc hién theo Luat Péu thiu bang hinh thirc dau thiu rong rai, chi
dinh thau, giao thau hodc dé xuit thanh lap Hoi dong déu gia quyén s dung dét trong
truong hop dac biét theo quy dinh; Lwa chon don vi thuc hién cude déu gia theo quy dinh
ctia Luat Ddu gia tai san nim 2016.

3. Phé duyét phuong an déu gia quyén st dung dét

Can ctr phuong 4n dau gia quyén sir dung dét da dugc lap, co quan ¢ thim quyen
trinh Uy ban nhén dén cung cdp phé duyét theo chip thuan chu truong va phan cap phé
duyét ciia Uy ban nhan dén tinh.

Diéu 11. Chuan bi ho so diu gid quyén sir dung dat
Can ctr phuong 4n diu gia quyen str dung dit da dugce phé duyét, don vi duge
giao to chirc thuc hién viée ddu gia quyén sir dung dat ¢6 trach nhiém chuén bi hd so cua
céc thira dat du gia, gui dén co quan tai nguyén va moi truong. dé tham dinh truge khi
trinh Uy ban nhan dén cp c6 thdm quyén quyét dinh diu gia quyén st dung dat.

‘ Hb so thira dat déu gla,quyen sir dung dit dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 Di¢u 7 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta BO Tai
nguyén va Moi truong, Bo Tu phép.

Diéu 12. Tham quyen phé duyét phwong 4n ddu gia quyén sir dung dit va
quyet dinh dau gia quyén sir dung dat

1. Tham quyen Uy ban nhan dan tinh phé duyét phuong 4an ddu gia quyén st dung
dat va quyét dinh dau gid quyén sir dung dét trong céc truong hop sau:

a) Cac du an dau tu xdy dung nha & dé ban hodc cho thué; du an dau tu xay dung
két cau ha tang dé chuyen nhugng hodc cho thué; du an sir dung quy dat de tao von cho
dau tu xdy dung két ciu ha tang; du 4n do Trung tdm Phat trién quy dat cép tinh lam chu
dau tu;



b) Du én st dung dat thuong mai, dich vu; dit co sé san xuét phi néong nghiép doi

vi cdac truong hop quy dinh tai Khoan 1, Diéu 59, Luat pat dai nim 2013;

¢) Giao dét, cho thué dat khi Nha nude thu héi do sap xép lai; xu ly tru s& lam viée,

co so hoat dong su nghiép, co s& san xuét, kinh doanh ma tai san gan lién véi dit thudc
s& hitu Nha nude do UBND tinh quéan ly.

2. Tham quycn Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét phuong an ddu gia quyén
su dung dat va quyét dinh ddu gia quyén su dung dat cac trudong hop ngoal quy dinh tai
khodn I Diéu nay va dbi véi hd gia dinh, c4 nhan. Trudng hop cho hé gia dinh, ca nhan
thué dat, cho phép chuyén déi muc dich sur dung dit néng nghiép dé st dung vao muc
dich thuong mai. dich vu vdi dién tich tir 0,5 ha trd 1én thi phai ¢o vin ban chdp thuén
clia UBND tinh truéce khi quyét dinh.

3. Quyét dinh ddu gia quyén st dung dét

Can ct ho so thira dit diu gia do don vi td chue thuc hién viée déu gia quyc,n su
dung dét chuan bi va y k]en tham dinh cta co quan tai nguyén va mdi trudng, Uy ban
nhan dan cap c6 tham quyen quyet dinh ddu gid quyén sir dung dat. Quyét dinh dau gia
quyén sir dung dit duoc thé hién béng vidn ban va c6 nhitng ndi dung chinh sau day:

a) Can ctr phap 1y dé ban hanh quyet dinh;

b) Danh muc. vi tri, dién tich thia dét, ha tang ky thuat, tai san gén lién voi thira
dat (néu ¢6). muc dich, hinh thic va thdi han st dung dat dugc quyét dinh déu gia;

¢) Céc théng tin vé& quy hoach, ke hoach str dung dit, quy hoach xdy dung chi tiét
da dugc co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyét va cac quy dinh khac c6 lién quan
dén viéc quan ly, sir dung thira dat dugc quyét dinh dau gia;

d) Tén, dia chi cua don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viéc ddu gid quyén sur dung
(hira dét.

Piéu 13. Xac dinh g gid Khoi diém diu gia quyén sir dung dat va phé duyét lai
gia khoi diém dé dau gi4 quyén sir dung dit

1. Nguyén tic xdc dinh gia khéi diém dé déu gid quyén str dung dét

a) Gia khai dlf.,m quyén st dung dit dau gia dé giao dét co thu tién su dung dat
hodc cho thué dét tra tién thué dat mot 1dn duge xé4c dinh gia dat phu hop véi gia dit phd
bién trén thi truong cua loai dat ¢o cung muc dich sir dung da chuyen nhugng, gid trung
dau gia quycn st dung dat tai thoi diém co quan Nha nuée c6 tham quyén quyét dinh
dau gia quyén sur dung dat theo muc dich st dung dét duoc giao hodc cho thué cua thua
dat dau gia; khéng dugc thdp hon gia dat tai Bang gia dat do Uy ban nhan dén tinh ban
hanh nhan (x) hé s6 diéu chinh gia dét do Uy ban nhan dan tinh quy dinh hang nam;

b) Gia khoi diém quyc,n sur dung dat dau gia dé cho thué dat tra tién hang nam la
don gia thué dat dugc tinh bang gia dat pha hop véi gia dat pho bién trén thi trudng cua
loai dét c6 cung muc dich st dung da chuyen nhuong, gia trung dau gla quyén su dung
dat tai thoi diém co quan Nha nuGe c6 thdm quyén quyét dinh d4u gia quyeén thué dit
theo muc dich sit dung cho thué cua thira dit déu gid (nhung khoéng thap hon gia dit tai
Bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh nhén (x) v6i hé s diéu chinh gia dat do
Uy ban nhan dén tinh quy dinh hang nim) nhéan (x) v6i ty 1& phan tram (%) don gia thué
dat hién hanh do Uy ban nhéan dan tinh quy dinh;

¢) Cén cr Phuong 4n déu gid quyén st dung dit di dugc Uy ban nhan dén clng
cép phé duyét, co quan Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh thue hién viée xac dinh gia
khoi diém cua thira dit du gia (g,om gid dat, ha ting k¥ thuat, tai san gin lién vai dat
néu ¢6) theo quy dinh phép luét dé trinh Uy ban nhin dan clng cip phé duyét.
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2. Tham quyén xéc dinh gia khoi didm va phé duyét gid khoi diém:

a) Déi véi quy dat déu gia thude cép tinh quan ly:

- Pon vi té chire thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dét co trach nhiém xéc
dinh gid khoi diém dé dau gia quyén st dung dat dbi véi trudng hop ddu gia thué dat tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué, dau gia quyen sur dung dit ma dién tich thu tién s
dung dat ctia 16 dat, thira dét hodc khu dit dau gia co6 gia tri (tinh theo gia dit trong Bang
gid dat) tir 10 ty dong trd 1én va giri vé So Tai nguy€n va Moi truong hoan chinh phuong
an gia dat giri Hoi dong thdm dinh gia dat cap tinh do S& Tai chinh lam thuong truc Hoi
dong thim dinh thuc hién thim dinh truée khi trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét;

- So Tai chinh ¢¢ trach nhiém xéac dinh gid khoi diém dé dau gia quyén sur dung
dat d01 voi truong hop dau gia thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué, dau gia
quyen str dung dat ma dién tich tinh thu tién st dung dat ctia 16 dit, thira dat hodc khu dét
dau gia co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 10 ty ddng va ddi voi truong
hop déu gia quyén str dung dét thué tra tién thué dét hang nam dé trinh Uy ban nhan dén
tinh phé duyét.

b) Déi voi quy dat ddu gia thuge cap huyén quan ly:

Pon vi tb chire thue hién viée dau gia quycn su dung dét ¢6 trach nhi¢m lip ho so
xac dinh gia khoi diém dé dAu gia quyén sir dung dat gui vé co quan Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh dé tham muu Chu tich Uy ban nhén dan cip huyén, thi xa (goi tat la
Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén) hd so trinh phé duyét gid khai diém theo quy dinh
tai Thong tu s6 332/20 16/TT-BTC ngay 26/12/2016 ctia B Tai chinh sira d6i. bé sung
mot so dleu cia Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia B$ Tai chinh hudng
dan mot s6 dleu ciia Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy
dinh vé thu tién su dung dit va Thong tu s6 333/2016/TT -BTC ngay 26 /12 /2016 cua
Bo Tai chinh stra ddi, bd sung mot s6 didu cua Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 huéng dan mot sO d1eu cua Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15/5/ 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nuée, cu thé nhu sau:

- Don vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén su dung dit c6 trach nhiém lap hd
so xdc dinh gia khoi diém dé dau gia quyen su dung dat dbi voi truong hop dau gia thué
dat tra tién mot 1an cho cé thoi gian thug, déu g gia quyén str dung dat ma dién tich thu tién
s dung dat cta 16 dat, thura dét hodc khu dat déu gia co gia tri (tinh theo gid dat trong
Bang gia dat) tr 10 ty dong tré 1én va hoan chinh phuong an gia dat giri Hoi dong thiam
dinh gia dét cip tinh thong qua S¢& Tai nguyén va Moi truong tién hanh tham dinh trudc
khi trinh Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét gia khoi diém ddu gia quyén su dung
dat;

- Bon vj t6 chuc thuce hién viée dau gi4 quyén st dung dat c6 trach nhiém lap hd
so xac dinh gia khéi diém dé ddu gia quyen str dung d‘lt ddi voi truong hop ddu gia thué
dat tra tién mot lan cho cé thoi gian thué, ddu gia quyen str dung dat ma dién tich tinh thu
tién sir dung dét ctua 16 dit, thira dit hodc khu dat dau gia co gia tri (tinh theo gia dit
trong Bang gia dat) dudi 10 ty dong va a6i voi truong hop déu gia quyen str dung dat
thué tra tién thué dat hang nam giri vé S& Tai chinh tién hanh 1ham dinh trudce khi trinh
Uy ban nhén dan cip huyén phé duyét gia khéi diém diu gia quyén st dung dat;

3. Ho so dé nghi xdc dinh gia khai diém ban ddu gia quyén sir dung dit gdm co:
a) Van ban dé nghi xac dinh gid khai diém cua co quan dugc giao chi tri ddu gia
quyén st dung dat: 01 ban chinh;



b) Phuong én déu gia quyén su dung dat dugc Uy ban nhén dan cép co tham
quyén phé duyét: 01 ban sao;

¢) Ho so dija chinh (théng tin dién tich, vi trf, muc dich str dung dat, hinh thire thud
dat, thoi han thué dat,...): 01 ban sao;

d) HO so vé tai san gin lién véi dit ddu gié (trong trudng hop dau gia quyén sir
dung dit quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 118 Luat D4t dai: 01 ban sao;

d) Quyét dinh gia dét cu thé cua Uy ban nhédn dan cép tinh (trong truong hop déu
gid quyén su dung dat dé giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dat tra tién thué dat
mol lan cho ca thai gian thué): 01 ban sao.

Cac ban sao phai c¢é dau va chit ky ctia ngudi ¢6 tham quyen clia co quan dugc
giao nhiém vy chu tri dau gia quyén sir dung dat. Co quan duoc giao nhi¢m vu chi tri
dau gia quyén sir dung dét chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc ctia hd so.

Cén cu hé so trinh cua co quan Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Uy ban
nhan dan cap ¢ thdm quyen quyet dinh phé duyét gia khoi diém cua thira dat dau gia.
Gia khoi dlem cua thira dat déu gia da dugc phé duyét 1a cin cir ¢é thuc hién vice ban
dau gia quyén sir dung dét.

4. Ho so dé nghj xac dinh gid dit cy thé lam cin ¢t xac dinh gia khoi diém ban
dau gia quyén st dung dat g,om co:
Truong hop déu gia dé giao dit co thu tién str dung dét hoiic cho thué dat tra tién
thué dat mot [dn ma thia dit dau gia co gia tri (tinh theo gia dét trong bang gia dat) tir 10
ly ddng tré 1én hogc truong hop vi tri thia dat déu gia chua dugc quy dinh gié chi tiét
trong bang gia dit thi don vi to chuc thyce hign vige dau gia quyen str dung dat (hodc thué
(6 chic ¢ chire nang tu van xdc dinh gia dat) td chuc diéu tra, khao sat xdy dung
phuong dn gia khoi diém kém theo bao cao thuyet minh xay dung phuong én gia khoi
diém theo quy dinh tai ch,u 4 va 5, Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu va I“hong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B6 Tai nguyén va
Moi trudng. gii hd so xdc dinh gia khai diém dén Uy ban nhan dan cap huyén dé xem
xét giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 va 8 DICU nay. Ho so xéc dinh gid dat cu thé lam
cdn cr x4c dinh gia khai diém ban ddu gid quyén st dung dit (02 bd) gom:

a) Van ban dé nghi xac dinh gid khéi diém cta don vi to chire thuc hién viée déu
gid quyén sir dung dt;

b) Quyét dinh phé duyét phuong 4n du gid va quyét dinh ddu gi4 quyén st dung
dat (ban sao):

¢) Du thao phuong an gid khoi diém ‘hodc Ching thu dinh gid khéi diém (dbi voi
truong hop thué 16 chire ¢6 chire nang tu van xac dinh gia khoi diém) va bédo cdo thuyét
minh xdy dung phuong an gia khéi diém cta thia dit dau gia;

d) Phiéu khao sat thj truong, thu th@p thong tin vé cac bat dong san & cung khu
vue ¢6 dic diém tuong tu vai thira dit can xac dinh gia khoi didm; So dd vi tri diéu tra
thong tin vé thira dét hoac bat dong san dé so sanh.

d) Ban sao cdc tai liéu (néu c6): Quyét dinh thu hdi dét hoic cho phép chuyén
muc dich st dung dat. kém theo trich luc ban dé dia chinh hodc trich do dia chinh thtra
dat; Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd trg va tai dinh cu; Quyét dinh phé
duyét quy hoach, kém theo ban dd phén 16 chi tiét khu dit va cac vin ban phap 1y khéc
co lién quan;

e) H6 so vé tai san gan lién voi dat déu gia (trong trudng hop ddu gia quyén su
dung dat quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 118 Luat Dt dai;
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S. Gia dat cu thé 1am can cu xac dinh gia khoi dlem ban déu gia quycn str dung
dit quy dinh tai Khoan 2 va 8 biéu nay thudc thim quyén phé duyét cua Uy ban nhan
dan cép tinh thi trong thoi han khong qué 10 (mudi) ngay lam vi¢e ké tir ngay nhén duge
hé so xéc dinh gia dat cu thé lam can cir xac dinh g gia khoi diém béan dau gia quym sur
dung dat do don vi t6 chirc thue hién viéc ddu gia quyén str dung déit chuyén dén, Uy ban
nhan dan cap huyén c6 trach nhiém chi dao Phong Tai nguyén va Mai truong, Phong Tai
chinh - Ké hoach va céc phong, ban ¢o lién quan cip huyén trinh hd so vé S& Tai nguyén
va Moi truong, S& Tai chinh dé thim dinh Phuong an gid khoi diém va lap thu tuc ho so
theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pht trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét.

6. Gid khdi diém quy dinh tai Khoan 2 va 8 Diéu nay thudc thim quyén
phé duyét cta Uy ban nhén dén tinh thi trong thoi han khong qué 05 (ndm) ngay lam
viée ké tur ngay nhan dugc hd so xac dinh gla dat cu thé dé diu gia quyen str dung dét do
don vi t6 chire thuc hién viée ddu gid quyén sir dung dét chuyén dén, Uy ban nhan dan
cap huyén chi dao Phong Tai nguyén va Mai truong, Phong Tai chinh - Ké hoach kiém
tra, dé xudt Uy ban nhéan dan cap huyén co van ban théng nhit, dinh kém theo 02 (hai)
b6 hd so quy dinh tai Khoan 4 Diéu ndy giri S& Tai nguyén va Méi truomg dé Kidm tra.
lap thi tuc trinh tham dinh.

Trong thoi han khong qua 07 (bay) ngay lam viéc, ke tr ngay nhin du ho so hop
1é v& x4c dinh gid dit cu thc dé dau gia quyén su dung dat do Trung tdm phat tr u.n quy
dat tinh; Uy ban nhén din cap huyén chuyen dcn S¢ Tai nguyén va Moi truong kiém tra
phuong an gia dét cu thé cua thia dit, khu dét du gia, 1ap thu tyc giri Hoi dong tham
dinh gia dat tinh tham dinh, hd so (01 bo) gdm c6:

a) Du thao Té trinh vé phuong an gia khoi diém cia thia dat dugc dau gia;
b) Dy thao phuong 4n gia khoi diém;
¢) Béo cdo thuyét minh xay dung phuong 4n gia khéi diém;

d) Chung thu dinh gia khéi diém, kem theo bdo céo thuyét minh xdy dung phuong
an gié khai diém (d6i véi truomg hop thué t6 chire ¢6 chire nang tu vin xac dinh gia khoi
du,m)

d) Ban sao Quyét dinh phé duyét phuong an dau gia va quyct dinh dau gia quyén
str dung dét va cac van ban phép 1y c6 lién quan dén thira dat duoc diu gia (néu co).

) Y kién Thuong truc Tinh uy vé chu truong dau gia quyén sir dung dit déi véi
khu dit. Béi vai truong hop cac 16 dat, thira dit, khu dét dau gia (tinh theo gia dét trong
bang gia dét) tir 5,0 ty déng trdr 1én.

Trong thoi han khong qud 07 (bdy) ngay lam vigc, ké tir ngay nhan duoc hd so
xac dinh gia dét cu thé dé dau giéd quyén sur dung dét do S¢ Tai nguyén va Moi trudong
chuyen dén, Hoi dong thdm dinh gia dét tinh (do S¢ Tai chinh lam co quan thuong truc)
to chire thim dinh gia khéi diém cua thira dat ddu gi4 va giri vin ban tham dinh vé Sg
Tai nguyén va Mdi truong (02 ban chinh).

Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay lam vig, ké tir ngay nhan duoc vin ban
thim dinh ctia H6i dong thadm dinh gia dit tinh, S& Tai nguyén va Méi trudong hoan thi¢n
noi dung Phuong an gia khoi diém va lap thu tuc hd so theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
16 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu trinh Uy ban nhan déan
tinh ph¢ duyét.

7. Gia khéi diém dé dau gia quyén sir dung dét trong Khu cong nghiép, Khu
nong nghi¢p ing dung cong nghé cao dugc thuc hién nhu sau:
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a) Truong hop ddu gia thué dit tra tién thué dit hing nim (khong phan biét gia tri
thira dat) thi gia khoi diém 1a gia dat cu thé do Khu cong nghiép, Khu ndng nghi¢p ng
dung cong nghé¢ cao xéac dinh theo phuong phap hé s diéu chinh gia dat va pheé duyét
sau khi co y kién théng nhat bing van ban cua S& Tai chinh. $& Tai chinh 6 ¥ kién bing

vin ban vé gia khoi diém trong thdi han 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
van ban dé nghi ctia Ban Quan Iy Khu cdng nghiép, Khu néng nghiép Gng dung cong
nghé cao.

b) Truong hop dau gia dé giao dat co thu tién sir dung dit ; ddu gid thué dat tra
tién thué dat mot 1an cho c thoi gian thué:

D6 voi thira dat ddu gia co gid tri (tinh theo gia dét trong bang gla dét) tor 10 ty
dong teé 1én va truong hop vi tri thira dét dau gia chua duge quy dinh gia chi tiét trong
bang gia dat thi Ban Quan ly Khu céng nghi¢p, Khu nong nghi¢p tung dung cong ngh¢
cao chi dao don vi to chtre thuc hién viée ddu gia quyén sir dung dét (hoac thué t6 chtre
c6 chuce nang tu vin xéc dinh gid dit) khao sét, xdy dung phuong an gié khoi diém va
Ban Quan ly Khu c¢éng nghiép, Khu nong nghi¢p ung dung cong ngh¢ cao c6 van ban
théng nhét de xuét, dinh kém theo 02 (hai) bd hd so quy dinh tai Khoan 4 Piéu nay giri
S& Tai nguyén va Mai truong dé kiém tra, 14p thu tuc trinh thdm dinh.

Sau khi nhan di hd so hop 1& xac dinh gia khoi diém dé diu gia quyén sa dung
dat do Ban Quan Iy Khu cong nghiép, Khu ndng nghiép tng dung cong ngh¢ cao Lhuycn
dén, SO Tai nguyén va Mai truong kiém tm phuong an gia khoi diém ctia thira dit dau

gid, gtri FIOi dong tham dinh gia dat tinh tham dinh, trinh Uy ban nh4n déan tinh phé duyét
theo dung trinh tu, tha tuc va ndi dung quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay.

D61 v6i thira dat ddu gid 6 gia tri (tinh theo gia dét trong bang gia dét) dudi 10 ty
dong thi gia khoi diém la gia dat cu thé do Ban Quan ly Khu cong nghiép, Khu nong
nghi¢p tmg dung cong nghé cao xac dinh theo phuong phép hé s6 diéu chinh gia_ dat va
¢6 van ban dé xuit. dinh kém theo 02 (hai) bo hd so quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay
chuyén dén. S¢ Tai chinh xac dinh gia khai diém theo phuong phap hé sé diéu chinh gia
dat. trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

8. Xac dinh lai gia khoi diém:
a) Céc truong hop xdc dinh lai gia khoi diém:

Truong hop thira dit da dang tin, thong béo ban dAu gia 1an thé nhit ma khong co
khach hang dang ky tham gia diu gia hodc truong hop ban dau gia khong thanh ma
nguyén nhan la do gia khoi dlcm cao thi don vi td chirc thuc hién viéc ddu gia quyen su
dung dat ¢o vin ban dé nghi cap c¢6 tham quyén phé duyét lai gia khoi diém dé to chic
lai cude déu gia quyén st dung dat;

Trude thoi diém 10 chic ban diu gia quyén sir dung dat, don vi té chie thyc hién
viée dau gia quyén sir dung dat co trach nhiém theo doi két qua tring dau gia cta cac lan
to chire ddu gid trude do trong cling mot du an hodc gia dat chuyén nhuong phd bién
thuc 1€ trén thi truong tai Khu vue lan can, néu gia dat cé bién dong tang trén 20% so voi
gia khoi dlem da duogc Cdp ¢6 tham quyén phé duyét, thi don vi td chire thuce hién viée
dau gid quycn su dung dat phai ¢6 vén ban dé nghi cép c6 tham quyén diéu chinh lai gia
khoi diém trude khi td chire ddu gia.

b) Thim quyén phé duyét lai gid khoi diém:

Déi voi cip tinh: T ruong hop cac 16 dat, thira dit, khu dét déu gia khong thanh ma
nguyén nhén la do gid khoi diém cao, vi pham quy ché diu gia vé hanh vi théng dong,
dan xép két qua ddu giad hoic nguoi tring d4u gia bo khong ndp tién sir dung dit, cho
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thué dét thi don vi té chire thuc hién viée dau gid quvc,n str dung dat co van ban gui SO
Tai nguyén va Moi truong, S Tai chinh de béo cao Uy ban nhan dan tinh xem x¢t, quy¢t
dinh viéc xac dinh lai gia khai diém dé t6 chure ddu gié lai theo quy dinh.

Doi voi cdp huyén: Trudng hop céc 16 dat, thira dét, khu dat ddu gia khong thanh
ma nguyén nhan la do gia khai diém cao, vi pham quy dinh déu gia v€ hanh vi thong
dong, dan xep két qua dau gia hodc nguoi trang ddu gid bo khong ndp tién str dung dét,
cho thué dat thi don vi t6 chire thuc hién vide ddu gia quyen s dung dét c6 van ban guri
phong Tai nguyén va Mai truong, phong Tai chinh - K¢é hoach dé tham muu Uy ban
nhan dan cép huyén xem xét, c6 van ban gui S6 Tai nguyén va Moéi truong, S¢ Tai chinh
de bao cao Uy ban nhén déan tinh xem xét, quyét dinh viéc xéc dinh lai gia khoi diém dé
t6 chuc d4u gia lai theo quy dinh.

¢) Nguyén tic, trinh tu, thu tuc xac dinh lai gia khoi diém va thim quyén phé
duy¢t lai gid khai diém duoc thuc hién twong tu nhu quy dinh dbi voi viée xac dinh gid
khoi diém lan dau.

9. Phuong phép xac dinh, thim quyén xac dinh va trinh tu thi tyc xdc dinh gia
khoi diém dugc thuc hién theo quy dinh cia Luat Dét dai nam 2013, 1.udt Déu gid tai sin
nam 2016, cdc van ban ciia co quan Nha nudc cdp trén va Quyét dinh cua UBND tinh.

Dicu 14. Lua chon va ky hop dong thué don vi thyc hién cudc ban diu gia
quyén sir dung dit

1. Sau khi ¢o quyét dinh cua nguoi ¢o tham quyén vé viéc ddu gia quyén sir dung
dat, don vi to chtic thuc hién viée du gid quyén sir dung dit théng béo cong khai trén
trang thong tin di¢n tur cia minh va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé ddu gid tai

san ve viéc lua chon t6 chirc ddu gia tai san. Noi dung thong béo theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 56 Ludt ddu gia tai san.

2. Pon vi to chure thyc hién viée du gia quyén sir dung dat cin cir hd so tham gia
t6 chirc ddu gia cua té chire ddu gia tai san, céc tiéu chi quy dinh tai khoan 4 Diéu 56
Luat dau gid tai san dé lua chon td chire du gia tai san va chju trach nhiém vé viéc lua
chon.

3. Trudng hop hét thoi gian moi tham gia ddu gia ma chi ¢6 mot don vi ding ky
tham gia t6 chuc ddu gia thi don vi to chire thue hién viée dau gia quvul sir dung dt
trinh Uy ban nhén dan cép c6 thim quyén quyét dinh chi dinh 16 chire ddu gia da dang ky
tham gia (néu don vi d6 du diu kién theo quy dinh cua phap luit).

4. Hop dong dich vu déu gia quyén st dung dat phai dugc 1ap thanh van ban. Hop
dong, ndy phai tuan thu quy dinh phap luat dat dai, phap luat vé dan su va phap luat v¢
déu gia tai san .

5. Thu lao dich vu dau gia, chi phi déu gia quyén sur dung dét thuc hi¢n theo quy
dinh tai Diéu 3 Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Luat PAu gid tai san nam 2016 va
cac quy dinh hién hanh.

Diéu 15. Giam sat cugc dau gia

Don vi dugc cap cé thim quyén giao t6 chirc thuc hién viée ddu gia quyén sur
dung dat tham muu cho UBND cung cap thanh lap TH giam sat gom dai dién céc co
quan: Tu phap, Tai nguycn va Moi truong, Tai chinh, Cong an cang cap, UBND cap xa,
phuong noi c6 dt ddu gia tham du va giam sat cude déu gia.
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Dicu 16. Xir Iy cac trwong hop diic biét

. Sau khi ddu gia vién didu hanh cude diu gié da cong bd nguoi tring dau gia ma
tai cude dau gia nguoi nay tu choi két qua trang dau gia thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi
tring diu gid, ncu gia lién ké d6 cong voi khoan tién dat truge it nhat bing gia da tra cta
neuoi tir chdi két qua tr ing du gid va ngudi tra gia lién ké chép nhan mua tai san déu

gia.

Truong hop gia llcn ké cOng véi khoan tién dit truée nhd hon gia da tra cua nguoi
tir chdi két qua trang du gia hodc ngudi tra gid lién ké khéng chdp nhan mua tai san du
gid thi cudc ddu gia khong thanh.

. Truomg hop dat dua ra dau @ gia quyén sur dung dat duoc quy dinh tai Diém a, b,
¢.d.e, g, h Khoan 1 Diéu 118 Luat DAt dai nam 2013 ma khong c6 nguoi tham gia hoac
truong hop chi ¢c6 mot ngudi dang ky tham gia ddu gia hodc diu gid it nhat 02 lan nhung
khong thanh thi Uy ban nhén dén tinh hoac Uy ban nhan dén huyén, thanh phd (sau day
20i la Uy ban nhan dén clp huyén) thuc hién viéc giao dét, cho thué dat theo quy dinh
tai Khoan 3 Didu 118 Luat Dat dai nam 2013 ma khong phai déu gia quyén sir dung dat,
gid thue hién giao dét, cho thué dit duoc xdc dinh 1a gia khoi diém cuta phién dau gia lan
02.

3. Ddi véi nhiing 16 dit thude khu vire nong, ; thon da dua ra ddu gia quyén su dung
dat 1hc0 quy dinh ma khong c6 nguoi tham gia hodc truong hop chi c6 mot ngum dang
ky tham gia dau gid hodc d'{u gia it nhat 1a 02 lan nhung khong thanh thi don Vi to chic
thuc hién viée dau gia quyen st dung dit ban giao ho so vé dét dai va quy dat lai cho
Trung tam Phat lucn quy dat dé quan ly, xem xét dé nghj co quan ¢6 thdm quyén diéu
chinh gia dat dé lwp tue déu gia hodc thye hién cac thu tuc trinh Tai nguyén va Moi
truong, UBND cap ¢6 tham quycn xem xét quyét dinh giao dit, cho thué dat ma khong
phai déu gia quyén sir dung dat.

Diéu 17. Phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dat

Phé duyét ket qua déu gia quyén su dung dt thuc hién theo quy dinh tai Diéu 12
Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Diéu 18. Nop tién su dung dit, tién thué dit sau khi ¢6 quyét dinh cong nhin
két qua tr ang diu gia quyén sir dung dit

[. Ap dung theo Khoan 1, Diéu 13 cla Thong tu 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP
ngay 04/05/2015 caa B Tai nguyén va Moi truong-Bo Tu phap: Trong thoi han khong
qua 05 ngay lam viéc ke tir ngay nhén dugc quy dinh «cong nhén két qua tring dau gia
cia Uy ban nhan dan (.dp c¢6 thim quyén, co quan thué gui thong bao ndp tién sir dung
dat hoiic tién thué dét bing van ban cho nguoi da trung dau gia. Thong bao nop tién gom
cdc ndi dung theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 13 Théng tu lién tich s 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP.

2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhén duoc théng bao cia co quan thue
nguoi trang ddu gia quyén su dung dét c6 trach nhiém ndp tién st dung dit hodc tién
thué dit vao Kho bac Nha nude.

3. Quy dinh két qua trung déu gia s& bi huy trong trudong hop sau:
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Déi tuong trung ddu gia khong ndp du sb tién tring dau gia dot 1 theo quy dinh.
két qua déu gia s& bi huy va khong dugc hoan tra khoan tién da dat trude khi tham gia
diu gia. Trudng hop ddi tuong tring ddu gia Kkhong nép du s6 tién tring dau gia dot 2
theo quy dinh cua Co quan t6 chire déu gia, két qua tring déu gia s& bi huy va ddi tugng
trung dau gia s& khong duoc hoan tra lai khoan tién da dat trudekhi tham gia ddu gia.
Quyen va nghia vu cia Ddi tuong tring déu gia duoc thuc hién theo quy dinh phép luat
v¢ dén sy va quy dinh cua phép luat ¢6 lién quan.

Diéu 19. Cép Gidy chirng nhén quyén sir dung dit va giao dit trén thyce dia
cho nguoi tring dau gia

a) Cap giéy ching nhin quyén st dung dit va giao dat trén thuc dia cho
nguoi tring diu gid duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 14 Théng tu lién tich
sO 14/2015/TTLT-BTNMT-BTPT.

b) Bbi véi trudng hop ddu gia quyén str dung dit & cua ho gia dinh, c4 nhén:
Trong truong hop déc biét, t6 chire tin dung nhén thé chép tai san quyén str dung dat sau
khi trang dau gia (hodc dugc giao dét theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Diéu 16 Quy
dinh nay) thi sau khi ¢é quyct dinh c6ng nhén Kkét qua trang déu gia, quybt dinh giao dt
cia Uy ban nhan dan cép ¢c6 thdm quyén, gifra to chirc tin dung va ngudi triing dau gid
(nguoi dugce giao dét) 1am hop ddng cho vay, cam két cy thé vé trach nhiém lam thu tuc

cap gidy chung nhan, thoi diém chuyén tién vao Kho bac nha nude, dong thoi don vi td
chire ban déu gia gii ho so den co quan Tai nguyén va Méi trudng dé trinh UBND cung
cap ky Gidy ching nhén quyen st dung dit. Trong thoi han khéng qua 03 ngay ké tir
ngay nhan dugc ching tir t6 chirc tin dung chuyen tién vao tai khoan Kho bac nha nudec,
Van phong Dang ky dat dai chu tri cling voi to chire tin dung nhén thé chap quyen sur
dung dat, nguoi trung dau gia (hoac dugc giao dét) t6 chire lam tha tuc thé chip va trao
Gidy chimg nhan quyen st dung dat cho t& chuc tin dung nhan thé chép; phong Tai
nguyén va Moi truong td chire ban giao dat trén thuc dia.

Chuong I1I
XU LY VI PHAM VA GIAI QUYET KHIEU NAI TO CAO

Diéu 20. Xit Iy vi pham ddi véi nguoi thue hién diu gia

Can b0, cong chirc, vién chuc trong don vi thyc hién cudc ban dau gia quyén sir
dung dat, khi tham gia thyc hién ban du gia quyen str dung dit ma khéng hoan thanh
nhi¢ém vu duge giao, c6 hanh vi lam 16 bi mat, tiép tay, thong dbng de dim gia ddu, moi
gidi cho ngum tham gia dau gia hoac loi dung chire vu, quyén han ¢d y lam trai céc quy
dinh vé dau gia gay thiét hai cho Nha nuéc hodic lam cho cudc déu gia khong thanh thi
tuy theo mare do va tinh chat vi pham s& bj xtr ly hanh chinh hodc truy cttu trach nhiém
hinh su theo quy dinh cua phap luat.

Ditu 21. Xir ly d6i véi ngwoi tham gia diu gia

Ngudi tham gia ddu gia tai san vi pham céc quy dinh tai Khoan 5 Diéu 9 Luat Diu
gia tai san quy dinh khac cua phép luat co lién quan thi tiy theo tinh chat va mire do vi
pham ma bi xtr phat vi pham hanh chinh hogc bi truy ciru trach nhiém hinh sy theo quy
dinh ctia phap ludt; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 22. Xir Iy vi pham doi voi to chire diu gia tai san, dau gia vién, nguoi
trang déu gid, ¢4 nhan, to chirc c6 lién quan
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Thuc hién theo quy dinh cta phap Luat Pau gia tai san va phdp luat vé xu ly vi
pham hanh chinh va cac quy dinh ¢o lién quan.

Dicu 23. Giai quyét khiéu nai, 16 cdo
a) Cac khiéu nai, t6 cdo cé lién quan dén qua | trinh té chire thue hién dau gia duge

giai quyét theo dung quy dinh cua phdp ludt lujt vé khiéu nai, t8 céo; phap lut vé dat
dai; phap luat vé dau gid va cdc vin ban phép ludt ¢ lién quan.

b) Trong khi cho gidi quyét khiéu nai, t& cdo, khach hang tring ddu gia quyén st
dung dét phai ndp du sé tién sir dung ddt vao ngan sach Nha nudc theo quyét dinh phé
duyét ciia co quan nha nude ¢6 thim quyén.

Chuwong IV
TO CHU'C THU'C HIEN
Piéu 24. Ché d bao cho két qua diu gia quyén st dung dat
Dinh ky 6 thang va hang nam, Uy ban nhan dan cic huyén, thi xa va don vi t6
chure thue hién viéce ddLl gia quyén sir dung dit c6 trach nhiém béo cao két qua thure hién
Lonp tic ddu gia quyén st dung dit vé So Tai nguyén va Mai truong, S¢ Tu phép, S&

F'ai chinh ([L tong hop bao céo Uy ban nhén dén tinh, BO Tai nguyén va Moi truong, Bo
Tu phép vé tinh hinh thuc hién déu gia quyén sir dung dé tai dia phuong.

Diéu 25. Trach nhiém cia cic co’ quan nha nwée, don vj lién quan

1. Bon vi td chite thuc hién viée dau gia quyén st dung dat:

a) Lap phuong an dau gid quyén st dung dat trinh cip ¢ thim quyen phé duyét
theo dung quy dinh; td chtre thuc hién hodc lua chon, ky hop dong thué té chiic ¢o chire

ndng tu van xac dinh gia dit 1ap phuong 4n xdc dinh g gia khéi diém cta thia dit diu gia
quyén sir dung dét;

b) Cung cép cic thong tin, tai liéu lién quan dén thira dt ban ddu gia cho don vi
thuc hi¢n cude ban dau gid quyén si dung {ai dong thoi cir dai dién tham du cude déu
gia do don vi thuc hi¢n cude ban ddu gia quyén str dung dét td chuc;

¢) Phéi hop véi céac co quan ¢6 lién quan trinh clp ¢6 thAm quyén phé duyét két
qué trang ddu gia, ban giao dét trén thuc dia cho nguoi trung ddu gid, giai quyét bién
dong ting hodc giam so v6i dién tich da cong b trong ho so ddu gid va xtr ly céc truong
hop vi pham trong cudc déu gia quyén sir dung dat;

d) Luu trit ho so, tai lidu vé két qua dau gia quyén sir dung dat.
2. Don vi thuc hién cudc ban ddu gia quyén str dung dat:

a) Ban hanh quy ché ddu gia quyen st dung ddt theo ding quy dinh cua phdp luat
vé dau gia tai san dé ap dung trong cudc ddu gia quyén st dung dat;

b) Gioi thi€u cho khdch hang biét cdc thira dat ban du gia, huong din thu tuc khi
tham gia dau gid quyén su dung dat;

¢) Phoi hop voi cac co quan, don vi ¢6 lién quan dé xac nhan vé cac dbi tuong
duge tham gia ddu gia va cac doi tugng khong duge tham gia ddu gia quyén sir dung dat
theo quy dinh tai Diéu 8 Quy dinh nay;

d) Té chire thuc hién cude ban ddu gid quyén st dung dat theo quy dinh cua phdp
luat VL diu gia tai san; ban giao két quéa dau gid cho don vi td chire thue hién viée diu gia
quyén str dung dit.

3. Uy ban nhén dan cac huyén, thi xa:
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a) T6 chire tham dinh, phé duyét phuong an déu gid va quyét dinh déu gia quyén
sir dung dat, phé duyét gid khéi diém, phé duyét lai gia khai diém dé dau gid quyén su
dung dat va cong nhén két qué trung dau gia quyén sir dung dat theo thim quyén tai Quy
dinh nay;

b) Chi dao cac phong, ban chuyén mén cip huyén thuc hién viéc kiém tra, phé
duyét phuong an gia khoi diém cuia thira dat dau gia hodic dé& xuit gia khdi diém gui So
Tai nguyén va Moi trudong, S& Tai chinh té chtc thim dinh trinh Uy ban nhéan dan tinh
ph¢ duyét gid khai diém cia thira dat ddu gia theo thim quyén tai Quy dinh nay;

¢) Phéi hop véi cic So, nganh ¢6 li€n quan xir ly cac truong hop vi pham va giai
quy€t khiéu nai, t6 cdo trong dau gia quyén sir dung dit;

d) Kiém tra, giam sat viéc sit dung dat cia ngudi tring diu gia quyén sur dung dét
dam bao dung muc dich, dung thdi han va theo quy hoach da duoc cap co tham quyén
phé duyét.

d) Quyét dinh giao dét, cho thué dat, cip gidy chimg nhén quyén str dung dét cho
nguoi tring dau gia theo thadm quyén;

e) Tong hop, bao co Uy ban nhan dén tinh (thong qua S& Tai nguyén va Mo
trrong) dinh ky 06 thang m&t 1lan v& tinh hinh va két qua dau gia klklyéll su dung Llél,
nhirmg ton tai, viréng mic phat sinh va nhitng dé xuét giai quyét vudng mic trong qua
trinh thuc hién. Binh ky 06 thang mot 1an bao cdo UBND tinh (théng qua S& Tai chinh)
v€ nguodn thu tir dau gia quyén sir dung dat tai dia phuong.

4. Céc s, ban, nganh

a) SO Tai nguyén va Moi truong

- Tf) chtrc tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh xét duyét quy hoach, ké hoach
su dung dat cua cac huyén, thi xa dé dau gia va kiém tra viéc thue hién:

- Phc“').i hop véi S¢ Tai chinh va cac co quan ¢6 lién quan tham muu xdc dinh gia
khoi di€m d€ dau gia quyén s dung dat theo tham quyén;

’ ='Té chure tham dinh phuong an dau gia, quyét dinh déu gia quyén sir dung dat,
két qua trung dau gia trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét (dbi véi cac truomg hop
thugc tham quyé€n quyét dinh dau gia ctia Uy ban nhan dén tinh);

- Huéng dan, giai dép cac vuong mdc li€n quan dén dau gia trong linh vuce dit
dai;

- Huéng dan Phong Tai nguyén va Moi truong cic huyén, thi xa thuc hién cong
tac ¢o lién quan dén dau gid quyén sur dung dat & dia phuong va hoan thanh hd so vé dit
dai theo quy dinh cua phap luét;

- Theo doi, phoi hop véi céc don vi ¢6 lién quan kiém tra, glam sat viée dau gia
quyén sur dung dat theo quy dinh.

- Trinh Uy ban nhan dén tinh quyét dinh giao dét, cho thué dét, thu hoi dat, cip
gidy chirng nhan quyén st dung dit cho ngudi tring déu gia theo thdm quyén;

- Phéi hop v6i S& Tu phéap huéng din UBND céc huyén, thi xd, thanh phd thuc
hién ding Quy ché déu gid quyén st dung dét.

17



- Chi tri, phdi hop v&i So Tai chinh, Cuc Thué, cac Sé, nganh co lién quan va dla
phuong l<1un tra phuong én gia khoi diém cia thira dit dau gia do Uy ban nhan dén Cap
huyén dé xudt, lap ho so, thi tuc gui Hoi don,g, tham dinh gid dét tinh thdm dinh, trinh Uy
ban nhan dén tinh phé duyél theo thim quyén tai Quy dinh nay;

b) S& Tu phap
- Thong bao danh sch cic don vi thuc hién cudc ban ddu gia quyén sur dung dét;

- Hudng din nghiép vu du gia cho cac don vi thuc hién cudc ban diu gia quyén
str dung dat;

- Ku:m tra, thanh tra va xir Iy vi pham vé té churc, hoat dong ban déu gia theo
tham quyén;

- Chu tri, phbi hop voi S6 Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Mai truong va cic so, ban,
nganh lién quan huéng dan, kiém tra viée thuc hién Quy dinh nay.

- Dinh ky hang nam (trude ngay 31/12) bao cdo UBND tinh két qua thuc hién
Quy dinh.

¢) S¢ Tai chinh

- La co quan thuong truc cua Hoi dong thdm dinh gia dét tinh, co trach nhiém
phoi hop tham dinh phuong an gid dét cu thé theo dung trinh tu, tht tuc va thoi gian quy
dinh ctia Hoi dong;

- Phéi hop véi cac s¢ ban nganh c6 lién quan xéc dinh gid khoi diém trinh Uy ban
nhan dén tinh phé duyét (trong truong hop gla khai dlem do Chu tich Uy ban nhén dan
tinh quyét dinh) dé lam co s& thuc hién ban ddu gid quyén st dung dét;

- th hop véi So Tai nguyén va Moi truong tong hop, 1ap danh muc cac du én
dau gid quyén st dung dat hang nim trén dia ban tinh;

- Hudng dan vigc tam tng, hoan trd va thanh quyct toan cédc khoan Ung tr quy
phat (rién dat dé ¢o kinh phi thuc hién cong tdc thu hodi dat, quan 1y va chi phi ddu gia
quycn sur dung dat;

- Hudng din chi dau tu ndp tién va xdc nhan nop tién béo dam dau tu (trong
truong hop dy 4n dp dung didu kién nop tién bao dam dau tu), ndp tién trang diu gid
quyén sir dung dét vao ngén sach nha nude theo quy dinh clia Luit Ngan sach Nha nuédc
va quy dinh tai Quyct dinh nay;

- Hudng dan, kiém tra Uy ban nhan dan cap huyén, don vi, t& chitc ¢é lién quan
quan ly, st dung tién thu duoc tir ddu gid quyen st dung dit theo dung quy dinh cta
phap luat;

- Kiém tra, gidm sét viéc nop tién sir dung dat theo két qua trung déu gia: dong
thoi phoi hop cdc s& ban nganh lién quan dé& xult huéng xir 1y céc truong hop vi pham
quy dinh vé diu gia quyén st dung dét.

- Phéi hop vai Cuc thué theo doi dén dée viéc thu ndp tién tur ddu gia quyén st
dung dat vio ngén sach nha nude theo quy dinh cua phap luét, d& xudt xir Iy céc truong
hop vi pham Quy dinh v& ndp tién su dung dét;

- Tham muu cho Uy ban nhan dan tinh huy dong va bd tri nguon von tir Quy phat
trién dét dé thue hién cong tdc boi thudng giai phong mit bang, dau tu xdy dung ha ting
ky thuét dbi voi quy dét thuc hién diu gi4 quyén str dung dat.

d. S¢ Xay dung:
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- Tham dinh hd so quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 theo thdm quyén, trinh
UBND tinh phé duyét dé¢ lam co sé ddu gia quyén st dung dét;

- Cung cap va chap thuan théng tin vé quy hoach - kién tréic (su phu hop quy
hoach, mat d¢ xdy dung, tang cao, chi gi¢i xdy dung, chi gidi duong do...) khu dat diu
gia theo quy dinh;

- Chi dao viéc kiém tra, gidm sat cong tac thyc hién quy hoach kién trac duoc
duyét va xir ly céc trudmg hop vi pham theo tham quyén;

- Chu tri to chire tham dinh du an dau tu xdy dung theo thim quycn duoc quy
dinh tai Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh phu vé Quan ly du an
dau tu xdy dung.

d. So Ké hoach va DPéu tu:

- Hudng dan, hd tro nha dau tu thuc hién thu tuc dang ky g1ay chimg nhén ding
ky dau tu theo Ludt Pau tu sau khi trang ddu gia quyén sir dung dét (néu nha dau tu co
nhu cau) theo dung khoan 4, Pidu 36 Luét Dau tu.

- Phdi hop véi Sé Tai chinh xdy dung ke hoach vén hang ndm dc cho vay, tng
truge phuc vu giai phong mat bang, dau tu ha ting trude khi ddu gid quyén sir dung dit
hoac cho thué dat.

e. Cuc thué tinh:
Chu tri, phdi hop véi cac s6, nganh lién quan huéng dan ndp tién trung déu gid va
cac khoan thu khéac cia nguoi trang dau gia theo quy dinh cua phép luat.

5. Trach nhiém cla céc co quan, t6 chirc khac c6 lién quan:

Can cr vao nhiém vu, quyen han ctua minh thuc hién Quy dinh nay va cac quy
dinh cua phap luat lién quan vé ban déu gia tai san. Thu trudng cdc co quan, td chirc
trong tinh trén co s¢ chuc nang, nhiém vu ctia minh ¢6 trach nhiém phéi hgp thuc hi¢n
tot viee glao dét co thu tién su dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh Dk Noéng.

Diéu 26. Viéc sira ddi, bd sung

Qua trinh t6 chire thue hién Quy dinh nay, néu c6 khé khin, vuéng mic, hodc cé
phat sinh cdc van dé mdi, cac co quan, td chirc, ca nhan kip thoi phan dnh vé So Tai
nguyeén va Moéi truong phéi hop véi S& Tu phap dé téng hop, béo céo Uy ban nhén dén
tinh xem xét, quyét dinh.

Diéu 27. Piéu khoan thi hanh

Giam dbc cac So: Tai nguyén va Moi truong, Tu phap, Tai chinh, Xay dung. Ké
hoach va Pau tu; Cuc trudng Cuc Thué tinh; Thu trudng cac So, ban, nganh cap tinh co
lien quan; Chu Uch Uy ban nhén dén céc huyen thi x@ Gia Nghfa va céc t6 chure, ca nhan
¢o lién quan co trach nhlem thue hién Quy dinh nay. Trong qua trinh thue hién. néu c6 gi

vuong mac bao cao vé Ly ban nhén dan tinh xem xét quyet dinh./. X X
TM. UY BAN NHAN DAN

KT.CHU TICH
PHO CHU TICH

Truwong Thanh Tung
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